T.C;
GAZIOSMANPASA BELEDIYE BASKANLIGI

BELEDIYE MECLIS GUNDEMI

TOPLANTI YILI TOPLANTI AYI TARIH SAATI BIRLESIM
2025 EYLUL 04 Eyliil 2025 11:00 1.
Persembe
GUNDEM: - Acilis ve Yoklama
- 01 Eyliil 2025 Tarihli Meclis Tutanak Ozetinin Okunmas:
RAPORLAR
S.NO KOMISYON RAPOR KONU
NO
1 Hukuk + Plan ve Biit¢e +Kentsel 44 Yeni Mahalle 3935 Ada 16 Parsel, Satis
Déntiglim Ortak Komisyonu
2 Hukuk + Imar Ortak Komisyonu 45 Yildiztabya Mh. 1798 Ada 5 Parsel, Tahsis
3 Hukuk + imar Ortak Komisyonu 46 Baglarbas1 Mh. 1357 Ada 3 Parsel, Tahsis
4 Hukuk + Kentsel Déniistim 47 Y‘enidogé.n Mh. 1612 Ada 3 Parsel, Tahsis
Ortak Komisyonu
5 Hukuk Komisyonu 48 Yeni Mahalle 3711 Ada 7 Parsel, Tahsis
6 Hukuk Komisyonu 49 Hiirriyet Mh. 5639 Ada 3289 Parsel, Tahsis
7 Hukuk Komisyonu 50 Dolu Kadro Derece Degisikligi
8 Hukuk + Insan Haklar1 ve Cevre 51 GSM Baz [stasyonlarina Yer Kiralanmasi
Ortak Komisyonu
9 Hukuk + Insan Haklar1 ve Cevre 52 Ormanlik Alanda Sokak Hayvanlari Bakimevi Izni
Ortak Komisyonu
10 | Hukuk + Insan Haklar1 ve Cevre 53 Cevre Geliri Karsili: Yardim
Ortak Komisyonu
11 Tarife Komisyonu 54 Ucret Tarifesinde Degisiklik
12 | Tarife + Egitim ve Kiiltiir Ortak 55 GKM ve Sanat Akademisinin Ucret Tarifesi

Komisyonu




1.3

14

15

16

17

18

19

20

Hukuk + Plan ve Biit¢e Ortak
Komisyonu

Hukuk + Kentsel Déniistim
Ortak Komisyonu

Hukuk + Kentsel Déniigiim
Ortak Komisyonu

Hukuk + Kentsel Déniigiim
Ortak Komisyonu

Hukuk + Plan ve Biitge +Kentsel
Déniistim Ortak Komisyonu

Ulagim ve Trafik + Hukuk Ortak
Komisyonu

Imar + Kentsel Déniistim Ortak
Komisyonu

[mar + Kentsel Déniisiim Ortak
Komisyonu

56

57

58

59

60

61

62

63

Belediye Banka Hesaplarinin Kamu Yararina Tahsisi

Yenimahalle 9A Bolgesi 1. Etap Kentsel Déntisiim
ve Gelisim Projesi

Yildiztabya Mah. 5.Bélge Riskli Alani
(1808 Ada, 6-7-8 Parseller)

Yildiztabya Mah. 5.Bélge Riskli Alani
(1808 Ada, 1-11-12 Parseller)

Baglarbag1 Mh. 7A Bolgesi 1407 Ada 16 Parsel,
1406 Ada 7 Parsel, Satis

Kentsel Déntigiim Calismalart Sonucunda Yol Aksi
Giincellemeleri

Karadeniz Mh. 2992 Ada, 16145 Parsel Plan
Degisikligi

Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi




HUKUK + PLAN VE BUTCE + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :02/09/2025
RAPOR NO : 44

TEKLIiFIiN OZ0 : Yeni Mahalle 3935 Ada 16 Parsel, Satis

KOMISYON INCELEMESI

Belediye Meclisimizin  01/09/2025 tarihli toplantismnda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Emlak ve Istimlak Midiirliiiiniin 29/08/2025 tarihli ve 113297018/242495 sayili
teklifinde;

“llgi: a) Kentsel Doniigiim Miidiirligiiniin 04/07/2025 Tarih ve E-22860871-115.01.06-233995(113257965)
Sayih Yazisi.
b) Kentsel Doniisiim Mildiirligiiniin 21/08/2025 Tarih ve E-22860871-622.02-241425(113290308) Sayili
Yazisi.

Ilgi (a) Kentsel Doniisiim Miidiirligii yazisinda; ilgemizde ylriitilmekte olan kentsel déniisiim
calismalar1 kapsaminda Gaziosmanpasa llgesi, Karayollari Mahallesi 648. Sokak ve 649. Sokak ile Galeri
Caddesi, 558. Sokak ve 560/1. Sokak ile Abdi Ipek¢i Caddesi arasinda kalan 69,37 Ha’lik Riskli Alana iliskin
26.01.2021/18.06.2021/22.01.2024/14.10.2024 onanli Istanbul ili, 1/1000 Oleekli Uygulama imar Plan
onaylandig,

S6z konusu 26.01.2021/18.06.2021/22.01.2024/14.10.2024 onanli 1/1000 &lgekli planin 23. plan notunda
“uygulamanin etap &lgeginde yapilmasi durumda her bir uygulama etabinin toplam insaat alaninin %2’si ilave
olarak, donati alaninda (yol, yesil alan, lise v.b) kalan parseller iizerindeki konut veya igyeri sahiplerine tahsis
edilmek iizere kat irtifaki asamasinda ilge belediyesine devredilecektir.” denildigi belirtilmistir.

Yukaridaki bahse konu plan notuna iliskin idaremize devredilen Karayollari Mahallesi 3925 Ada 16
Parselde yer alan 6.Normal Kat 21 Bagimsiz bolim Numarali tasinmazin gevresinde bulunan donati alaninda
(yol, yesil alan, lise v.b) kalan parseller iizerindeki konut veya isyeri sahiplerine iliskin miidiirliigiimiize herhangi
bir bildirim yapilmamugtir.

Ilgi (b) Kentsel Déniisiim Miidiirligi yazisinda; “Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollari Mahallesi, 3935 Ada
16 Parselin de igerisinde bulundugu alan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun kapsaminda 26.01.2013 giin ve 28540 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 24.12.2012 tarihli ve 2012/4099
sayill Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan ilan edildigi, 26.01.2021/18.06.2021/22.01.2024/14.10.2024 onanl
Istanbul Ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Karayollari Mahallesi 648. Sokak ve 649. Sokak ile Galeri Caddesi, 558.
Sokak ve 560/1. Sokak ile Abdi Ipek¢i Caddesi arasinda kalan 69,37 Ha’lik Alana iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda Konut alaninda kalmaktadir.” denilmektedir.

Gaziosmanpasa Ilgesi Yeni Mahalle 3935 Ada 16 Parsel 6.kat 21 numarali bagimsiz boliim Belediyemiz
adina kayitli olup, iizerinde muhtelif serh ve beyan bulunmaktadir.

Malik Ada Parsel Nitelik Kiymet Takdir Bedeli
Gaziosmanpasa Belediyesi 3935 16 Daire £5,950,000,00
Daire Briit HARS Kiymet Takdir Bedeli
Ada Parsel Nitelik Kat | B.B.No Alan AIT:;, (26.08.2025)
3935 16 Daire 6 21 106.68 m* | 63.72 m? 15,950,000.00

Yukarida &zellikleri belirtilen Gaziosmanpasa [lcesi Yeni Mahalle 3935 Ada 16 Parselde 6.kat 21
numarali bagimsiz boliim belediyemiz adina tescilli olup, 2886 sayili Devlet Thale Kanununa gére ihale
yoluyla satilabilmesi i¢in 5393 sayili Belediye Kanunun 18 maddesinin e fikrasi uyarinca karar alinmak
lizere yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.



HUKUK + PLAN VE BUTCE + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMiISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  :02/09/2025
RAPOR NO s 44

KOMISYON GORUSU

Teklife konu Gaziosmanpasa Ilgesi, Yeni Mahalle 3935 Ada 16 Parselde 6. Kat 21 numarali bagimsiz
boliim belediyemiz adina tescilli dairenin;

Malik Ada Parsel Nitelik Kiymet Takdir Bedeli
Gaziosmanpasa Belediyesi 3935 16 Daire £5.950.000,00

Daire Brit | D2ire Kiymet Takdir Bedeli

Ada Parsel | Nitelik | Kat | B.B.No | Paire br Net L RENRH See
Alam Alamt (26.08.2025)
3935 16 Daire 6 21 106.68m? | 63.72 m? 15.950.000,00

tabloda belirtilen 2025 Yilt Muhammen Bedelleri iizerinden, 2886 sayili Devlet Ihale Kanununa gore
satilmasi, 5393 sayih Belediye Kanununun 18. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendi uyarinca, Komisyonlarimizea
uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMIiSYON UYELERI
Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS  Nurgiil IRMAK
Komisyon Baskani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

PLAN VE BUTCE KOMISYON UYELERI

Turgay ASIK Adem ONDER Ahmet SALMIS Liitfii VAROL  Yilmaz BEBEK
Komisyon Bagkani  Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMIiSYON UYELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah YUCEL Murat TOPALOGLU iz"z'.et UYKAN
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK +IMAR ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI : 02/09/2025
RAPOR NO : 45

TEKLIFIN OZU : Yildiztabya Mh. 1798 Ada 5 Parsel, Tahsis

KOMISYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 01/09/2025 tarihli ve 113298229/242841
sayili teklifinde;

“ligi: a) Gaziosmanpasa Kaymakamhg iige Saglik Midiirligi'niin 27/08/2025 tarihli ve 113296349 sayilt
yazisl.
b) 29/08/2025 tarihli ve E-66813648-757.01-242763 sayili Park ve Bahgeler Miidiirligii yazisi.
c) 29/08/2025 tarihli ve E-22860871-757.01-242797 sayili Kentsel Déniigiim Miidiirliigii yazisi.

Gaziosmanpasa Kaymakamhgi Ilge Saglik Midiirligii ilgi (a) yazi ile Yildiztabya Mahallesi 1798
Ada 5 Parselde bulunan park alaninda Aile Saghg Merkezi yapimi igin gerekli alanlarin tahsis edilmesi
istenmektedir.

Ilgi (b) Park ve Bahgeler Miidiirligii yazisi ile Gaziosmanpasa ilgesi Yildiztabya Mahallesi 1798
Ada 5 Parsel sayili taginmazda Aile Sagligi Merkezi yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig
bildirilmistir.

Ilgi (c) Kentsel Déniigiim Midirligi yazisi ile “Yildiztabya Mabhallesi 1798 Ada, 5 Parselin de
bulundugu alan 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda
13/11/2016 giinlii, 29887 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 17.10.2016 tarihli ve 2016/9411 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile Riskli Alan ilan edilmistir.

Stz konusu taginmaz, 18.07.2018/08.09.2021/06.02.2024 onanli (Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanliginca) Istanbul Ili, G.O.Pasa Ilgesi, Yildiztabya Mahallesi 21.96 Ha'lik Riskli Alana
iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir.” denilmistir.

Makamimizea da uygun goriildiigi takdirde Gaziosmanpaga Kaymakamhg ilge Saglik
Midirliigii’niin ilgi (a) yazisi ile talep edilen; Gaziosmanpasa ilgesi Yildiztabaya Mahallesi 1798 Ada 5
Parselde bulunan park alaninda Aile Saghi Merkezi yapimi igin gerekli alanlarin, 5393 sayili Belediye
Kanununun 75. maddesi (d) bendi geregince ve 5018 sayth Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunun 47.
maddesi uyarinca; Aile Saghigi Merkezi yapimi i¢in kullanmak {izere hizmet vermek amactyla
Gaziosmanpasa Kaymakamligi [lge Saghik Miidiirliigi’ne 3 (tig) yilhgina bedelsiz olarak tahsis edilmek
izere karar alnmasi ve protokol imzalanmasi igin 5393 sayili Belediye Kanununun 38. maddesi (g) bendi
geregince Belediye Baskanina yetki verilmesi hususunda yazimizin Belediye Meclisine havalesini
olurlarimiza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Gaziosmanpasa [lgesi Yildiztabya Mahallesi 1798 ada 5 parselde park alaninda bulunan alanin ek
krokide isaretli, 5393 sayili Belediye Kanununun 75. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ve 5018 sayili Kamu
Mali Y6netimi ve Kontrol Kanununun 47. maddesi geregince; Aile Sagligi Merkezi yapimi igin kullaniimak
lizere hizmet vermek amaciyla, Gaziosmanpasa Kaymakamhg ilge Saghk Midiirligiine 3 (i¢) yilligma
bedelsiz olarak tahsis edilmesi ile bu hususta protokol imzalamak iizere 5393 sayili Belediye Kanununun 38.
maddesinin 1. fikrasinn (g) bendi uyarinca Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonlarimizca uygun
gorlilmustiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ ~ Mehmet KOROGLU ~ Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS Nurgiil RMAK
Komisyon Bagkani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

IMAR KOMiSYON UYELERI

Mustafa KORAL Sinan PAMUK Abdullah .‘.'{UCIEEL Murat T.(.)PALOGLU ()sman"DiNCE.R
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK + IMAR ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  :02/09/2025

RAPOR NO : 46
TEKLIFIN OZU : Baglarbagi Mh. 1357 Ada 3 Parsel, Tahsis
KOMISYON INCELEMES] :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Emlak ve Istimlak Midiirliigiinin 01/09/2025 tarihli ve 113298222/242842
sayih teklifinde;

“llgi:  a) Gaziosmanpasa Kaymakamhg ilge Saglik Miidiirligi'ntin 19/08/2025 tarihli ve 285563118 sayili
yazisi.
b) 29/08/2025 tarihli ve E-66813648-757.01-242763 sayili Park ve Bahgeler Mildiirliigii yazist.
c) 29/08/2025 tarihli ve E-22860871-757.01-242797 sayili Kentsel Doniisiim Miidiirligii yazisi.

Gaziosmanpasa Kaymakamligi Ilge Saghk Mudirltgt ilgi (a) yazi ile Baglarbagi Mahallesi 1357
Ada 3 Parselde bulunan park alaninda Aile Saghigi Merkezi yapimi i¢in gerekli alanlarin tahsis edilmesi
istenmektedir.

ilgi (b) Park ve Bahgeler Midiirliigii yazisi ile Gaziosmanpasa ilgesi Baglarbagi Mahallesi 1357 Ada
3 Parsel sayili tasinmazda Aile Saghg Merkezi yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

[lgi (c) Kentsel Déniisiim Miidiirliigi yazist ile “Baglarbasi Mahallesi 1357 Ada, 3 Parselin de
igerisinde bulundugu alan, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda 10.05.2016 giin ve 29351 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 13.04.2015 tarihli ve 2015/7601
sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan ilan edilmistir.

S6z konusu alan 07.08.2006/07.11.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Tem Giineyi Revizyon
Uygulama imar Planinda (UIP-6963); kismen Su Kaynak ve Galerileri Koruma Alaninda kismen de Yol
Alaninda kalmaktadir. Ayrica s6z konusu alan Kirkgesme Suyu Galeri Koruma Alan Smiri icerisinde
kaldigindan Istanbul 1. Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Karari dogrultusunda uygulama
yaptlacaktir.”” denilmistir. ,

Makamimizeca da uygun goriildiigi takdirde Gaziosmanpasa Kaymakamligi lIlge Saghk
Miidiirliigii’niin ilgi yazisi ile talep edilen; Gaziosmanpasa [lgesi Baglarbagi Mahallesi 1357 Ada 3 Parselde
bulunan alanda Aile Saghigi Merkezi yapimi i¢in gerekli alanlarin, 5393 sayili Belediye Kanununun 75.
maddesi (d) bendi geregince ve 5018 sayili Kamu Mali Yo6netimi ve Kontrol Kanunun 47. maddesi uyarinca;
Aile Saghif Merkezi yapimi igin kullanmak iizere hizmet vermek amaciyla Gaziosmanpasa Kaymakamlig
llge Saghk Muduﬂﬂgu ne 3 (ii¢) yilligina bedelsiz olarak tahsis edilmek iizere karar alinmasi ve protokol
imzalanmasi igin 5393 sayili Belediye Kanununun 38. maddesi (g) bendi geregince Belediye Baskanina yetki
verilmesi hususunda yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Gaziosmanpaga Ilgesi Baglarbagi Mahallesi 1357 ada 3 parselde bulunan ek krokide isaretli alanda,
Aile Saghg Merkezi yapimi i¢in gerekli alanlarin, 5393 sayili Belediye Kanununun 75. maddesinin 1.
fikrasinin (d) bendi ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanununun 47. maddesi geregince; Aile
Saglig1 Merkezi yapimi i¢in kullanilmak {izere hizmet vermek amaciyla, Gaziosmanpasa Kaymakamligi Ilge
Saglik Miidirliigiine 3 (iig) yillifina bedelsiz olarak tahsis edilmesi ile bu hususta protokol imzalamak iizere
5393 sayili Belediye Kanununun 38. maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi uyarinca Belediye Baskanima yetki
verilmesi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Meclise arz olunur,

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM Erol BEYTAS  Nurgiil IRMAK
Komisyon Baskani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

IMAR KOMiSYON UYELERI

Mustafa KORAL Sinan PAMUK Abdullah YOCEL Murat TOPALOGLU Osman DINCER



HUKUK + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI : 02/09/2025
RAPOR NO . 47

TEKLIFIN OZU : Yenidogan Mh. 1612 Ada 3 Parsel, Tahsis

KOMIiSYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Emlak ve Istimlak Miidiirligiiniin 01/09/2025 tarihli ve 113298208/242840
sayili teklifinde;

“Ilgi: Gaziosmanpasa Kaymakamlig Ilge Saghk Mudirligiiniin 27/08/2025 tarihli ve 113296357 sayili
yazisi.

Gaziosmapasa Kaymakamhg Ilge Saghk Miidiirliigii ilgi sayili yazi ile; Yenidogan Mahallesi 1612
Ada 3 Parsel de bulunan Miilkiyeti Belediyemize ait olan alanin tamaminin Aile Saglig1 Merkezi olarak
kullanmak amaciyla tahsis edilmesi talep edilmektedir.

Makaminizca da uygun goriildiigii takdirde Gaziosmanpasa flgesi Yenidogan Mahallesi 1612 Ada 3
Parsel de bulunan Miilkiyeti Belediyemize ait olan alanin tamaminin Aile Sagligi Merekezi olarak
kulanilmak iizere 5393 sayili Belediye Kanununun 75 nci maddesi (d) bendi gerefince ve 5018 sayili Kamu
Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunun 47 nci maddesi uyarinca; Gaziosmapasa Kaymakamhigi fle Saglik
Midiirligiine 3 (ii¢) yilligna bedelsiz olarak tahsis edilmek iizere karar alinmasi ve protokol imzalanmas
igin 5393 sayili Belediye Kanununun 38 nci maddesi (g) bendi geregince Belediye Baskanina yetki verilmesi
hususunda yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Gaziosmanpaga Ilgesi Yenidogan Mahallesi 1612 ada 3 parselde bulunan ve Millkiyeti Belediyemize
ait olan alanin tamaminin, 5393 sayili Belediye Kanununun 75. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ve 5018
sayth Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununun 47. maddesi gerefince; Aile Saghigi Merkezi olarak
kullanilmak iizere, Gaziosmanpaga Kaymakamligi ilge Saghk Miidiirliigiine 3 (ii¢) yilligina bedelsiz olarak
tahsis edilmesi ile bu hususta protokol imzalamak iizere 5393 sayili Belediye Kanununun 38. maddesinin 1.
fikrasinin (g) bendi uyarinca Belediye Baskanina yctkl verilmesi Komisyonlarimizca uygun goriilmiistiir.
Meclise arz olunur.

HUKUK KOMIiSYON UYELERi

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM Erol BEYTAS Nurgiil IRMAK
Komisyon Baskani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMISYON UYELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah YUCEL ~ Murat TOPALOGLU  Izzet UYKAN
Komisyon Bagkani  Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK KOMISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :02/09/2025
RAPOR NO : 48

TEKLIFiN OZ{ : Yeni Mahalle 3711 Ada 7 Parsel, Tahsis

KOMISYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen ve
Komisyonumuzca incelenen Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 01/09/2025 tarihli ve 113298214/242844
sayili teklifinde;

“llgi: a) Gaziosmosmanpasa Kaymakamligi {lge Saghk Midiirltgii'niin 29/08/2025 tarihli ve E-66813648-
757.01-242763 sayili yazisi .
b) 29/08/2025 tarihli ve E-66813648-757.01-242763 sayili Park ve Bahgeler Miidiirligii yazist.
c) 29/08/2025 tarihli ve E-22860871-757.01-242797 sayil Kentsel Dniisiim Miidiirligi yazis.

Gaziosmanpasa Kaymakamhi ilge Saghk Miidiirligi, ilgi (a) sayili yazi ile Yeni Mahalle 3711 Ada
7 Parsel sayil tasinmaz {izerine yeni Aile Saglifi Merkezi yapilmasi amaci ile s6z konusu alandan tahsis
talebinde bulunmustur.

Yeni Mahalle 3711 Ada 7 Parselde bulunan Belediyemize ait olan alanin, 100 m?’ si 09.01.2025
tarihinde 4 (dort) yilligina Il Saghik Miidirliigiine Acil Saglk Hizmetleri [stasyonu olarak kullanilmak tizere
tahsis edilmistir.

Ilgi (b) Park ve Bahgeler Midiirliigii yazisi ile Gaziosmanpaga ilgesi Yeni Mahalle, 3711 Ada, 7
Parsel sayili tasinmazda Aile Saghgi Merkezi yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig bildirilmistir.

Ilgi (c) Kentsel Déniigiim Midiirligi yazist ile “Gaziosmanpasa [lgesi Yeni Mahalle, 3711 Ada, 7
Parsel;, 07.08.2006/13.03.2015 t.t. 1/1000 6lgekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama Imar Planinda (UIP-
6963); kismen Park (ZOP) + kismen Yonetim Merkezi (BHA), kismen Yol Alaninda kalmaktadir. Ayrica
stz konusu parsel Vezneciler-Edirnekapi-Eyiip-G.O.Pasa-Sultangazi Rayli Sistem Hatti'nda kaldigindan
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Etiid ve Projeler Daire Baskanhgi, Altyapi Projeler Miidiirliigiinden goriis
alinmadan uygulama yapilamaz.” denilmistir. _

Makaminizea da uygun goriildiigii takdirde Gaziosmanpasa ilgesi Yeni Mahalle 3711 Ada 7 Parselde
bulunan belediye hissesinin Aile Sagligi Merkezi yapilmasi amaci ile 5393 sayili Belediye Kanununun 75
nci maddesi (d) bendi geregince ve 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi ve Kontrol Kanunun 47 nci maddesi
uyarinca; Gaziosmanpasa Kaymakamhg Ilge Saglik Midiirligine, il Saglik Miidiirliigiiniin tahsis bitim
tarihi olan 09.01.2029 tarihine kadar bedelsiz olarak tahsis edilmek iizere karar alinmasi ve protokol
imzalanmasi igin 5393 sayili Belediye Kanununun 38 nci maddesi (g) bendi geregince Belediye Bagkanina
yetki verilmesi hususunda yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Gaziosmanpasa llgesi Yeni Mahalle 3711 ada 7 parselde bulunan belediye hissesinin, 5393 sayili
Belediye Kanununun 75. maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ve 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol
Kanununun 47. maddesi geregince; Aile Sagligi Merkezi yapilmasi amac ile Gaziosmanpaga Kaymakamhg
llge Saghk Miidirligiine, [l Saglik Miidiirligiiniin tahsis bitim tarihi olan 09/01/2029 tarihine kadar bedelsiz
olarak tahsis edilmesi ile bu hususta protokol imzalamak iizere 5393 sayili Belediye Kanununun 38.
maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi uyarinca Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonumuzea uygun
goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMIiSYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM Erol BEYTAS Nurgiil IRMAK
Komisyon Baskani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK KOMISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  :02/09/2025
RAPOR NO 149

TEKLIFIN OZ{ : Hiirriyet Mh. 5639 Ada 3289 Parsel, Tahsis

KOMISYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen ve
Komisyonumuzea incelenen Emlak ve Istimlak Midiirliigiiniin 01/09/2025 tarihli ve 113296807/242843
sayili teklifinde;

“llgi:  Gaziosmanpaga Kaymakamligi flce Saglik Miidiirliigi'niin 27/08/2025 tarih ve 113296369 sayili
yazis.

Gaziosmanpasa Kaymakamhgi Ilge Saglik Midirlugi ilgi sayili yazi ile Hiirriyet Mahallesi 322
Sokak (5639 Ada 3289 Parsel) da insasi devam eden Gaziosmanpasa Belediyesi (Kres Binast) Hizmet
Binasinn zemin ve -1 (bodrum kat ) katimin Prof Dr. Cemil TASCIOGLU Hiirriyet Egitim Aile Saghg
Merkezi olarak kullanmak amaciyla tahsis edilmesi talep edilmistir.

Makaminizca da uygun goriildiigti takdirde Gaziosmanpaga Kaymakamh@ flge Saglhik
Miidiirligi’niin ilgi yazisi ile talep edilen; Gaziosmanpasa Ilgesi Hiirriyet Mahallesi (5639 ada 3289 parsel)
322 sokak Gaziosmanpaga Belediyesi (Kres Binasi) Hizmet Binasiin Zemin ve -1’nci (bodrum) katinin
5393 sayili Belediye Kanununun 75. maddesi (d) bendi geregince ve 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve
Kontrol Kanunun 47. maddesi uyarinca; Prof Dr. Cemil TASCIOGLU Hiirriyet Egitim Aile Saghigi Merkezi
olarak hizmet vermek amaciyla Gaziosmanpasa Kaymakamhg Ilge Saghk Midirligi’ne 3 (iig) yilligina
bedelsiz olarak tahsis edilmek tizere karar alinmasi ve protokol imzalanmasi icin 5393 sayili Belediye
Kanununun 38. maddesi (g) bendi geregince Belediye Bagkanmna yetki verilmesi hususunda yazimizin
Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMIiSYON GORUSU

Gaziosmanpasa [lgesi Hirriyet Mahallesi 322 Sokak Gaziosmanpasa Belediyesi (Kres binasi)
Hizmet binasinin (5639 ada 3289 parsel) zemin ve -1 bodrum katinin; 5393 sayili Belediye Kanununun 75.
maddesinin 1. fikrasinin (d) bendi ve 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanununun 47. maddesi
geregince; Prof. Dr. Cemil TASCIOGLU Hiirriyet Egitim Aile Sagligi Merkezi olarak kullanilmak lizere,
Gaziosmanpasa Kaymakamlig [lge Saghk Miidiirliigiine 3 (ii¢) yilhigina bedelsiz olarak tahsis edilmesi ile
bu hususta protokol imzalamak iizere 5393 sayili Belediye Kanununun 38. maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi
uyarinca Belediye Bagkanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMIiSYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU ~ Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS Nurgiil IRMAK
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK KOMiISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  :02/09/2025
RAPOR NO : 50

TEKLIFIN OZU : Dolu Kadro Derece Degisikligi

KOMIiSYON INCELEMESI :
Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen

Yazi Igleri Midirliigiiniin = 27/08/2025 tarihli ve 113293023/241807 sayili  teklifi
Komisyonumuzca incelendi.

KOMISYON GORUSU

Kurumumuz memur norm kadro cetvelinde bulunan bazi dolu kadrolarin, 657 sayili Devlet
Memurlart Kanununa istinaden, memurlarin durumlarina uygun hale getirilmesi gerektiginden,
kadro derece degisikligi ongoren ekteki III Sayili Cetvel (Dolu Kadro Degisikligi (Memur)),
Belediye Ve Bagli Kuruluglari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro ilke Ve Standartlarma Dair
Yo6netmeligin 11. maddesi geregince Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ, Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM ~ Erol BEYTAS Nurgil IRMAK
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK + iINSAN HAKLARI VE CEVRE ORTAK KOMIiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :02/09/2025
RAPOR NO : 51

TEKLIFIN OZU : GSM Baz Istasyonlarina Yer Kiralanmasi

KOMISYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 02/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizea incelenen Emlak ve Istimlak Miidirliigiiniin 27/08/2025 tarihli ve 113296140/242301
sayili teklifinde;

“Ilgi: 05 Aralik 2024 Tarih 91 Sayili Meclis Karar1.

Gaziosmanpasa Belediye Meclisinin 05 Aralik 2024 Tarih ve (91) Sayili Kararinda “3194 Sayili
Imar Kanunu’nun Ek Madde 9’u dogrultusunda; belediyemiz miilkiyetinde veya tasarrufundaki yerlerde
kurulan veya yeni kurulacak baz istasyonlar: igin 5 yila kadar sozlesme yapilmasi; yapilan bu sozlesmeler
igin alinacak kullanim bedelinin, stzlesme yapilacak yila ait Ulagtirma ve Altyapt Bakanhiginin yer segim
belgesi igin belirledigi ticretin 5 kati olarak tahsil edilmesi; 5393 Sayili Belediye Kanunun 18. Maddesinin 1.
Fikrasinin (¢) ve (f) bentleri uyarinca” iglem yapilmasi kararlastirilmistir,

5393 Sayili Belediye Kanunun Belediye Enciimenin girev ve yetkilerinin belirlendigi 34.
Maddesinin 1. Fikrasi (g) bendinde “Tagmmaz mal satimina, trampasina ve tahsisine iliskin meclis
kararlarini uygulamak; siiresi ti¢ yili gegmemek iizere kiralanmasina karar vermek” denmektedir.

Makaminizca uygun bulunmasi halinde; belediyemiz miilkiyetinde veya tasarrufundaki yerlerde
kurulan veya yeni kurulacak baz istasyonlar1 igin alinan Belediye Meclisinin 05 Aralik 2024 Tarih ve (91)
Sayili Kararinin uygulanmasi maksadiyla, 5393 Sayili Belediye Kanunun 34. Maddesinin 1. Fikrasinin (2)
bendi uyarinca Belediye Enciimenine gérev ve yetki verilmesi hususunda karar alinmak iizere dosyamizin
Belediye Meclisine havalesini, Olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORIIST

Teklif dosyasi incelenmis olup;

Belediyemiz miilkiyetinde veya tasarrufundaki yerlerde kurulan veya yeni kurulacak baz istasyonlari
i¢in alinan, Belediye Meclisinin 05 Aralik 2024 tarihli ve 91 sayil meclis kararnmn uygulanmasi maksadiyla,
5393 sayili Belediye Kanununun 34. maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi uyarinca Belediye Enciimenine yetki
verilmesi Komisyonlarimizca uygun goriilmiistiir,

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS  Nurgiil IRMAK
Komisyon Baskami  Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

INSAN HAKLARI VE CEVRE KOMiISYON UYELERI

Mehmet KOROGLU Fatma AYDOGDU  Zekeriya CIGIR ~ Mevliide DUZDAS Nurten KARAKUS
Komisyon Baskani  Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK + INSAN HAKLARI VE CEVRE ORTAK KOMISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  : 02/09/2025
RAPOR NO 152

TEKLIFIN OZU : Ormanlik Alanda Sokak Hayvanlari Bakimevi izni

KOMISYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Emlak ve istimlak Miidiirligiintin 25/08/2025 tarihli ve 113287275/240532
sayil teklifinde;

“5199 sayili Hayvanlari Koruma Kanununun "Yerel ynetimlerin sorumlulugu" bashkli EK 1 inci
maddesinde; "Bilyiiksehir belediyeleri, il belediyeleri ve niifusu yirmi beg bini asan belediyeler, sahipsiz
veya giigten diigmils ya da tehlike arz eden hayvanlarin korunmasi ve sahiplendirilinceye kadar bakiminin
yapilmasi ile rehabilitasyonunun saglanmasi amaciyla hayvan bakimevleri kurar” demektedir.

5199 sayih Hayvanlari Koruma Kanununun Gegici 4 iincii maddesinde; "Biiyiiksehir belediyeleri, il
belediyeleri ve niifusu yirmi beg bini asan belediyeler 31/12/2028 tarihine kadar ek 1 inci maddenin birinci
fikrasinda belirtilen hayvan bakimevlerini kurmakla ve mevcut bakimevlerinin kosullarini iyilestirmekle
yiikiimliidiir. Belediyeler 31/12/2028 tarihine kadar birinci fikra gerefince hayvan bakimevleri kurmak,
rehabilitasyon islemlerini gergeklegtirmek ve sahipsiz hayvanlara sahiplendirilinceye kadar bakmak igin
kesinlesmis en son biitge gelirlerinin binde besi oraninda kaynak ayirir. Bu oran bilyiiksehir belediyelerinde
binde li¢ olarak uygulanir. Bu fikra uyarinca ayrilan 6denekler bagka bir amag i¢in kullanilamaz” demektedir.

6831 Sayilh Orman Kanunu 17. Maddesi ile 15.09.2011 tarih ve 28055 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Orman Kanununun 17 ve 18inci Maddelerinin Uygulama Yonetmeligi hiikiimlerine istinaden
Belediyeler adina vasfi orman olan alanlarda “Sokak Hayvanlar1 Bakimevi™ izni verilebilmektedir.

ilgemizdeki Mevlana Mahallesinde bulunan mevcut barinagimizda, sokak hayvanlarinin ihtiyaglari
yeteri kadar kargilanamamaktadir. Ayrica sokak hayvanlarinin rehabilitasyonu, bakimlari ile agik ve kapali
yasama alanlar1 olusturulabilecek, yeterli biiyiikliikte, miilkiyeti Belediye Baskanliimiza ait bir alan
bulunmamaktadir.

Istanbul Orman Bélge Miidiirliigii’niin, ilgemiz adina “Sokak Hayvanlari Bakimevi” kurulmasi
maksadiyla 6nerdigi ormanlik alan igin Istanbul Orman Bélge Miidiirliigiine 18.03.2025 tarihinde yapilan
miiracatta; “llgemiz sinirlar1 iginde yagayan sokak hayvanlarinin korunmasi, tedavi, klinik, asi, kisirlagtirma,
sahiplendirme, yakalama ve alindigi yere birakma gibi sokak hayvanlarinin rahat yasamlarim ve sokak
hayvanlarina iyi ve uygun muamele teminin saglanmasi hususunda -Sokak Hayvanlari Bakimevi- olarak
kullanilmak iizere Arnavutkdy Ilgesi, Bogazkéy Mahallesindeki 49.977,33 m2 Ormanlik alanin tahsis
edilmesi” talep edilmistir.

Fenertepe Orman Isletme Miidiirliigiiniin 28.07.2025 tarihli yazisinda “Talebiniz tizerine Fenertepe
Orman igletme $efligi sinirlart dahilinde Bakanlik Makami'nin 14.07.2025 tarih ve 16231602 sayili Olurlari
ile 49.977,25 m* ormanlik alanda Sokak Hayvanlari Bakimevi izini amaciyla 14.07.2030 tarihine kadar izin
verilmistir. izin Olur'u ve Kesin Izin Taahhiit Senedi ve Bedel Tespit Raporu ilisikte gonderilmis olup noter
onayli veya onayl kesin izin taahhiit senetleri ve izin bedeli deme dekontlarmin [daremize teslimini
miiteakiben saha teslimi yapilacaktir. Siiresi igerisinde noter onayli veya onayl kesin izin taahhiit senetleri
ve Gdeme dekontlarinin verilmemesi durumunda tarafiniza herhangi bir bildirim yapilmadan izin iptal
edilecektir.” demektedir.

Makaminizca uygun bulunmasi halinde, Arnavutkdy Il¢esi, Bogazkéy Mahallesindeki 49.977,33 m2
ormanlik alanda Sokak Hayvanlari Bakimevinin kurulmasi, istanbul Orman Bélge Midiirligii ve alt
birimlerinden ormanlik sahanin tahsis/kiralamas: igin gerekli sézlesme, protokol, taahhiitname vb. islemler
igin Belediye Bakanina yetki verilmesi hususunda, 5393 sayili Belediye Kanunun 18/e hiikiimleri
dogrultusunda, incelenerek karar alinmak iizere dosyamizin Belediye Meclisine havalesini, olurlariniza arz
ederim.” denilmektedir.



HUKUK + INSAN HAKLARI VE CEVRE ORTAK KOMIiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :02/09/2025
RAPOR NO : 52

KOMISYON GORIUIST

Teklif dosyas incelenmis olup;

Aravutkdy Ilgesi, Bogazksy Mahallesindeki 49.977,33 m2 ormanlik alanda “Sokak Hayvanlan
Bakimevi” nin kurulmasi amaciyla; Istanbul Orman Bélge Miidiirligii ve alt birimlerinden ormanlik
sahanin tahsis/kiralamasi i¢in 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendi
hiikiimleri dogrultusunda ve bu hususta ayni kanunun 38. maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi uyarinca gerekli
sozlesme, protokol, taahhiithame vb. iglemleri imzalamak iizere Belediye Baskanma yetki verilmesi
Komisyonlarimizea uygun goriilmistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM Erol BEYTAS Nurgiil IRMAK
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye

iINSAN HAKLARI VE CEVRE KOMIiSYON UYELERi

Mehmet KOROGLU ~ Fatma AYDOGDU  Zekeriya CIGIR  Mevlide DUZDAS Nurten KARAKUS
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK + INSAN HAKLARI VE CEVRE ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  :02/09/2025
RAPOR NO : 53

TEKLIFIN OZU : Cevre Geliri Karsilig1 Yardim

KOMISYON iNCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen iklim Degisikligi ve Sifir Atk Midirliginin 25/08/2025 tarihli ve
113291065/241583 sayili teklifinde;

“Ilgi:  18/07/2025 tarihli ve 113267760 sayili yaz.

I1gi yaziya istinaden; 08.06.2022 tarih ve 31860 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren
“Tiirkiye Cevre Ajansi Tarafindan Yapilacak Mali ve Teknik Destekler ile is Birligine Iliskin Y&netmelik”
kapsaminda Belediyemiz sinirlar i¢inde 7261 sayili Cevre Kanunu’nun 4. maddesinde yer alan faaliyetlere
yonelik olarak yapilacak s6z konusu nakdi yardimin miidiirligiimiizee ilgemiz geri doniisim ve cevre
kirlilifinin giderilmesi kapsaminda atik toplama hizmetlerinde kullanilmasi amaciyla Sifir Atik Sistemi —
Konteyner 1100 It ( Evsel atik i¢in-gri renkli metal ve geri kazanilabilir atik icin mavi/yesil renkli plastik),
Elektrostatik Toz Boya Cép Konteyner 3000 It, Cp Konteyner Koruma Kafesi, Ambalaj Atik Toplama
Unitesi, Bitkisel Atik Yag Toplama Unitesi, Atik Ilag Toplama Kutusu, 2°li ig Mekan Toplama Seti, Geri
Déniigiim Atdlyesi i¢in ekipmanlar (Ahsap-metal kesme makinesi, kaynak, matkap, sac biikme makinesi,
metal-ahgap kesme el aletleri vb.) vb. mal ve malzemelerin alinmasi planlanmaktadir.

Bu nedenle ihtiyag duyulan malzemelerin verilen nakdi yardim kullamlarak idaremizce temin
edilmesi ve s6z konusu cevre geliri karsilifi yardimlar hakkinda 5393 sayili Belediye Kanununun 18.
maddesinin (g) bendi geregi kabulii ile Belediye Baskan V.’ne 5393 sayili Belediye Kanununun 38.
maddesinin (g) bendi geregince Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanlig ve Tiirkiye Cevre Ajansi ile
protokoller ve gerektiginde ek protokoller imzalamak iizere yetki verilmesi hususunda yazimizin Belediye
Meclisine havalesini olurunuza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU :

08.06.2022 tarih ve 31860 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirlige giren “Tiirkiye Cevre
Ajansi Tarafindan Yapilacak Mali ve Teknik Destekler ile i Birligine Iliskin Yonetmelik” kapsaminda
Belediyemiz sinirlart iginde 7261 sayili Cevre Kanununun 4. maddesinde yer alan faaliyetlere ySnelik olarak
yapilacak s6z konusu nakdi yardimin, Iklim Degisikligi ve Sifir Atk Miidiirliigiince, ilgemiz geri doniisiim
ve gevre kirliliginin giderilmesi kapsaminda, atik toplama hizmetlerinde kullanilmasi amaciyla, Sifir Atik
Sistemi-Konteyner 1100 It (Evsel atik igin-gri renkli metal ve geri kazanilabilir atik icin mavi/yesil renkli
plastik), Elektrostatik Toz Boya Cop Konteyner 3000 It, Cép Konteyner Koruma Kafesi, Ambalaj Atik
Toplama Unitesi, Bitkisel Atk Yag Toplama Unitesi, Atik flag Toplama Kutusu, 2’li i¢ Mekan Toplama
Seti, Geri Doniigiim Atélyesi igin ekipmanlar (Ahsap-metal kesme makinesi, kaynak, matkap, sac biikme
makinesi, metal-ahsap kesme el aletleri vb.) vb. mal ve malzemelerin alinilmasi planlandiindan;

ihtiyag duyulan malzemelerin verilen nakdi yardim kullanilarak belediyemizce temin edilmesi ve s6z
konusu gevre geliri kargilift yardimlarin 5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin 1. fikrasinin (g)
bendi geregi kabulii ile bu hususta ayni kanunun 38. maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi uyarinca, Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifi ve Tirkiye Cevre Ajansi ile protokoller ve gerektifinde ek
protokoller imzalamak iizere Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonlarimizea uygun goriilmiistir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM ~ Erol BEYTAS  Nurgiil IRMAK
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye

INSAN HAKLARI VE CEVRE KOMISYON UYELERI

Mehmet KOROGLU ~ Fatma AYDOGDU ~ Zekeriya CIGIR ~ Mevliide DUZDAS Nurten KARAKUS
Komisyon Bagkani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye



TARIFE KOMISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/09/2025
RAPOR NO : 54

TEKLIFIN OZU : Ucret Tarifesinde Degisiklik

KOMIiSYON iINCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonumuza havale edilen ve
Komisyonumuzca incelenen Yazi Isleri Miidiirliigtiniin 26/08/2025 tarihli ve 113288266/242193 sayili
teklifinde;

“Ilgi:  Igigleri Bakanhg iller idaresi Genel Miidiirlugiiniin 30/06/2025 tarihli ve E-16919577-000-106009
sayill yazisi.

Aile igindeki birlik ve beraberligin korunmasi, meveut riskler kargisinda ailenin topyekin
desteklenmesi ve giiglendirilmesi amaciyla, 2025 yili Sayin Cumhurbaskanimiz tarafindan Aile Yili olarak
ilan edilmistir.

Bu kapsamda, ailenin korunmasi ve giiglendirilmesi, evliliklerin kolaylastirilmas: ve 8zendirilmesi
ile dinamik niifusun olusturulmasi igin kurum ve kuruluslarca yiiriitilmesi gereken birgok ¢alisma ile
birlikte, nikéh merasimleri i¢in alinan ticretlerin asgari diizeyde tutulmasi hususunda da gereginin
yapilmasinin nem arz ettigi ilgi yazi ile bildirilmistir.

2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun “Ucrete tabi isler” baslikli 97. maddesinde “Belediyeler bu
Kanunda harg veya katilma payr konusu yapilmayan ve ilgililerin istefine bagh olarak ifa edecekleri her
tiirlti hizmet (...)[39] igin belediye meclislerince diizenlenecek tarifelere gore iicret almaya yetkilidir. (...);

5393 sayili Belediye Kanununun “Meclisin gorev ve yetkileri” baglikli 18. maddesinin f bendinde de
“Kanunlarda vergi, resim, harg ve katilma pay1 konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagli hizmetler icin
uygulanacak iicret tarifesini belirlemek.”

denilmektedir.

Buna gore; 2025 Yilt Ucret Tarifelerinde yer alan Yazi isleri Midiirligi 2025 Yili Nikah Ucret
Tarifesinde, ilgemizde ikamet eden vatandaglarimizin, hafta i¢i ve hafta sonu nikih dairesinde gerceklesecek
nikdhlari igin belirlenmis olan iicretlerde, ek tabloda belirtildigi sekilde degisiklik yapilmasi hususunda
geregi yapilmak tizere yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMIiSYON GORUIST

Teklif dosyasi incelenmis olup;

Aile igindeki birlik ve beraberligin korunmasi, mevcut riskler kargisinda ailenin topyekin
desteklenmesi ve gii¢lendirilmesi amaciyla, 2025 yili Sayin Cumhurbaskaninmiz tarafindan Aile Yili olarak
ilan edildiginden; ailenin korunmasi ve gii¢lendirilmesi, evliliklerin kolaylastirilmasi ve 6zendirilmesi ile
dinamik niifusun olusturulmas igin kurum ve kuruluglarca yiiriitiilmesi gereken bircok ¢alisma ile birlikte,
nikdh merasimleri igin alinan ticretlerin asgari diizeyde tutulmasi hususunda da gereginin yapilmasinin &nem
arz ettigi Igisleri Bakanlig: iller idaresi Genel Miidiirlagiiniin 30/06/2025 tarthli ve 106009 sayili yazisi ile
bildirildiginden;

2025 Yili Ucret Tarifelerinde yer alan Yazi Isleri Miidiirliigii 2025 Yili Nikah Ucret Tarifesinde,
ilgemizde ikamet eden vatandaglarimizin, hafta i¢i ve hafta sonu nikdh dairesinde gergeklesecek nikahlari
i¢in belirlenmis olan ticretlerde, 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun “Ucrete Tabi Isler” baslikli 97.
maddesinin “Belediyeler bu Kanunda harg veya katilma pay1 konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagli
olarak ifa edecekleri her tiirlii hizmet (...) igin belediye meclislerince diizenlenecek tarifelere gore ticret
almaya yetkilidir. (...)” hiikmiine istinaden, ek tabloda belirtildigi sekilde degisiklik yapilmasi 5393 sayili
Belediye Kanununun 18. maddesinin 1. fikrasinin (f) bendi uyarinca Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

Meclise arz olunur.

TARIFE KOMiSYON UYELERi

Sinan PAMUK Turgay ASIK Hilmi ERDEM  Erkan DAKAK ~ Osman PH\ICER
Komisyon Bagkani  Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye



TARIFE + EGITIM VE KULTUR KOMISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/09/2025
RAPOR NO : 55

TEKLIFIN OZU : GKM ve Sanat Akademisinin Ucret Tarifesi

KOMISYON iNCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Kiiltiir Isleri Midiirliigiiniin 26/08/2025 tarihli ve 113294002/242001
sayili teklifinde;

“Gaziosmanpasa Sanat Akademisi ve GKM (Gaziosmanpasa Kiiltiir Merkezi Oyunculuk
Akademisi) tarafindan verilen “Sanatsal Egitimler” igin 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun
“Ucrete Tabi Isler” baglikl 97. Maddesinin “Belediyeler bu kanunda harg ve katilma payi konusu
yapilmayan ve ilgililerin istefine bagl olarak ifa edecekleri her tiirli hizmet i¢in belediye
meclislerince diizenlenecek tarifelere gore iicret almaya yetkilidir.” hitkmiine istinaden her bir
etkinlik bagina belirlenen fiyat tarifesi ekte sunulmus olup, 5393 sayili Belediye Kanunun 18.
Maddesi f bendi hiikiimleri uyarinca goriisiiliip, karara baglanmak iizere, yazzmizin Belediye
Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMIiSYON GORUSU

Teklif dosyasi incelenmig olup;

Gaziosmanpaga Belediyesi Sanat Akademisi ve GKM (Gaziosmanpasa Kiiltir Merkezi
Oyunculuk Akademisi) tarafindan verilen “Sanatsal Egitimler” i¢in 2464 sayili Belediye Gelirleri
Kanununun “Ucrete Tabi Isler” baghkli 97. maddesinin “Belediyeler bu Kanunda hare veya
katilma payr konusu yapilmayan ve ilgililerin istegine bagl olarak ifa edecekleri her tiirlii hizmet
(...) igin belediye meclislerince diizenlenecek tarifelere gore iicret almaya yetkilidir.(...)” hilkmiine
istinaden hazirlanan ekteki “2025 Y1l Gaziosmanpaga Belediyesi Sanat Akademisi Ucret Tarifesi”
ve “Gaziosmanpasa Kiiltir Merkezi Oyunculuk Akademisi (GKM) Uecret Tarifesi”, 5393 sayili
Belediye Kanununun 18. maddesinin 1. fikrasimin (f) bendi uyarinca Komisyonlarimizca uygun
gorilmiistiir.

Meclise arz olunur.

TARIFE KOMISYON UYELERI

Sinan PAMUK Turgay ASIK Hilmi ERDEM  Erkan DAKAK Osman DINCER
Komisyon Baskani  Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye

EGITIM VE KULTUR KOMiSYON UYELERI

Sevgi BIYIKLI Ercan ESER Salih SARCIL ~ Ahmet KURT Mevliide DUZDAS
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK + PLAN VE BUTCE ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  :03/09/2025
RAPOR NO : 56

TEKLIFIN 62U : Belediye Banka Hesaplarimn Kamu Yararina Tahsisi

KOMISYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen
Mali Hizmetler Midiirliigtiniin = 26/08/2025 tarihli ve 113293611/241960 sayili teklifi
Komisyonlarimizca incelendi.

KOMISYON GORUSU

5393 sayill Belediye Kanununun “Belediyenin yetkileri ve imtiyazlari” bashkh 15.
maddesinin 9. fikrasinda “Belediyenin proje karsiligi bor¢lanma yoluyla elde ettigi gelirleri, sarth
bafislar ve kamu hizmetlerinde fiilen kullanilan mallar ile belediye tarafindan tahsil edilen vergi,
resim ve harg gelirleri haczedilemez.” denilmektedir.

Bu dogrultuda; bahsi gegen hiikiimler diginda kullamldign belirtilen belediyemiz akar nevi
hesabi bulunmakla birlikte; mezkur kanun hiikkmii geregince, kamu hizmetinde kullanildig
belirtilen TR97 0006 4000 0011 0641 8472 63 (Tiirkiye s Bankas1 Maas Hesabi), banka IBAN
numarali hesabinin kamu yararina tahsisi Komisyonlarimizca uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMIiSYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS Nurgiil RMAK
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye -

PLAN VE BUTCE KOMiSYON UYELERI

Turgay ASIK Adem ONDER Ahmet SALMI$  Liitfi VAROL  Yilmaz BEBEK
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/09/2025
RAPOR NO 1 57

TEKLIFIN OzU : Yenimahalle 9A Bolgesi 1. Etap Kentsel Déniisiim ve Gelisim Projesi

KOMISYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Kentsel Déniigiim Mildiirltigiiniin 25/08/2025 tarihli ve 113289127/241126
sayil teklifinde;

“Yeni Mahalle Riskli Alani, ilgemiz smurlarinda 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Dénugtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 24.12.2012 tarih ve 2012/4099 sayili Bakanlar Kurulu
Kararina istinaden 26 Ocak 2013 tarih ve 28540 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak “Riskli Alan” ilan
edilmistir.

04/04/2013 tarih 42 sayili (Ek.1) ve 10/07/2014 tarih 55 sayili (Ek.2) Meclis Kararlart ile [igemizde
Riskli Alan ilan edilen bblgelerde Bakanliin belirledigi yetkiler dogrultusunda calismak iizere Belediyemiz
ve GOPAS§ arasinda Protokoller imzalanmis ve 11/04/2013 ftarihinden itibaren bélgede GOPAS
(Gaziosmanpasa ingaat Yatirim Taahhiit Hizmetleri San. ve Tic. A.S. ) calismaya baglamigtir.

21/05/2019 tarihinde imzalanan Belediyemiz ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi arasinda doniigiim
¢aligmalan yiiritilmek iizere 6306 sayili Kanun Kapsaminda Yapilacak Doniigiim Uygulamalarina iliskin
Isbirligi Protokolii gergevesinde; Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile TOKI arasinda 6306 sayth Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doniistitriilmesi Hakkinda Kanun Kapsaminda Yapilacak Uygulamalara Iligkin Isbirligi
Cergeve Protokolii ile islemler TOKI isbirligi icinde yiiriitiilmektedir.

21/05/2019 tarihinde Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig ve Belediye Baskanligimiz
arasinda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, 1 Numarali
Cumbhurbagkanligi Kararnamesi, 5393 sayili Belediye Kanunu ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
hiikiimlerine istinaden diizenlenen, "6306 sayili Kanun Kapsaminda Yapilacak Doniisiim Uygulamalarina
iliskin Isbirligi Protokolii" (Ek.3) imzalanmustir.

6306 sayili Kanun kapsaminda yiiriitiilecek projelere yonelik Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhg ile Toplu Konut Idaresi Baskanhgi (TOKI) arasinda 19/02/2019 tarihinde “1$blrllg1 Protokolii”
imzalanmig ve 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan ilan edilen Gaziosmanpasa Ilcesi icerisinde
belirlenen alanlarda Protokol Kapsaminda projelendirme ve yapim isleri devam etmektedir.

21/05/2019 tarihli Protokol ger¢evesinde ilgemiz genelinde yiiriitiilen kentsel doniisiim calismalar
kapsaminda "Istanbul I, Gaziosmanpaga ligesi, Yenimahalle 94 Bolgesi 1. Ltap Kentsel ve Geligim Projesi
527 Konut ve 11 Adet Diikkan Ingaatlar: ile Altyapt ve Cevre Diizenlemesi Isi" ihalesi TOKI tarafindan
yapilmig ve insaat ¢calismalari devam etmektedir.

Hak sahiplerine verilecek bagimsiz birimler disinda kalan bagimsiz birimler igin 21/05/2019 tarihli
protokoliin 5.maddesinin 3. Fikrasinda “Proje alaminda yapilacak konut/isyerlerinden hak sahiplerine
verilecek olanlardan sonra artan konut/igyerlerinin  tasarruf hakki BAKANLIK'a  aittir.  Artan
konutlarin/isyerlerinin satigina iliskin usul ve esaslar ile fivatlarin belirlemeye BAKANLIK yetkilidir.”
hitkmii uyarinca islem yapilacaktir.

Yenimahalle 9A Bolgesi 1. Etap Kentsel ve Gelisim Projesi 527 Konut ve 11 Adet Diikkén Ingaatlari
ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi Isi" kapsaminda 14.12.2023 tarihinde Noter huzurunda kura (;cku'nn
yapilmis olup anlagma saglanan hak sahiplerinin konutlari belirlenmigtir. Bu kapsamda hak sahiplerine
konutlarin devir/teslimi, mahsuplasma iglemlerinin yapilmasi vs. islemlere esas olmak iizere 04/01/2024
tarihli ve 6 sayili Meclis Karari alinmugtir. 04/01/2024 tarihli ve 6 Sayili Meclis Karart ile kura sonuclarina
gire hak sahiplerine verilecek konutlarin mahsuplasma islemleri Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi
Bakanhgi A.R.A.A.D sistemine tanimlanmistir.

S&z konusu alanda hak sahipligi tespit edilen ancak eksik evrak, eksik imza vb. nedenlerden iglemi
tamamlanmayan ve siireci devam eden hak sahipleri igin alacaklari 28 adet daire rezerve edilmis, bu daireler
14.12.2023 tarihinde gergeklestirilen oldugumuz kura gekiminde “Gaziosmanpasa Belediyesi (Siireci Devam
Eden Haksahipligi)” olarak gekilmistir. Hak sahipleri eksikliklerini giderip siireglerini tamamladiklarinda,
Midirligimiizde gergeklestirecegimiz kura neticesinde dairelerinin  belirlenecegi ve nmhbuplasma
iglemlerinin bu dogrultuda yiiriitillecegi hususlart 04/01/2024 tarih ve 6 sayili Meclis Kararinda
belirtilmektedir,



HUKUK + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/09/2025
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Bahsi gegen alanda daha oncesinde 14/12/2023 tarihinde kurada cksik evrak, eksik imza vb.
nedenlerden dolayr ayrilan 28 adet daireden, siirecini tamamlayarak muvafakatname imzalanan 15 adet
dairenin hak sahipleri igin 29/07/2025 tarihinde noter huzurunda kura gekim islemleri yapilmustir.

Bu kapsamda, hak sahiplerine verilecek bagimsiz birimlere iliskin;

-Yazimiz ekinde yer alan, 29 Temmuz 2025 tarihinde gergeklestirilen kura ¢ekimi neticesinde, Noter
Onayli Kura Listeleri (Ek.4) dogrultusunda hazirlanmis icmale (Ek.5) uygun olarak belirtilen bagimsiz
béliim numarali birimlerin devir, trampa, takas ve tahsis islemleri ile tescil ve temliken tescil islemlerinin
yapilmasi ve mahsuplagmalarin saglanmasi,

-Bagimsiz birim daire kat briit alani ile hak edisi arasinda olusan fark bedelinin anahtar teslimine
kadar hak sahiplerinden pesin olarak mahsup edilmesi ve bedel alacak hak sahiplerine deme islemlerinin
yiritilmesi hususlarinda karar alinmak iizere yazimizin Belediye Meclisine havalesini Olurlariniza arz
ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Teklif dosyasi incelenmis olup;

Istanbul Ili, Gaziosmanpasa llgesi, Yenimahalle 9A Bolgesi 1. Etap Kentsel Doniigtim ve Geligim
Projesi kapsaminda; tiim hak sahiplerine verilecek bagimsiz birimlere iliskin;

- 29 Temmuz 2025 tarihinde gergeklestirilen kura gekimi neticesinde, Noter Onayli Kura Listeleri
dogrultusunda hazirlanmig ekteki listeye uygun olarak belirtilen bagimsiz boliim numarali birimlerin devir,
trampa, takas ve tahsis islemleri ile tescil ve temliken tescil iglemlerinin yapilmasi ve mahsuplasmalarin
saglanmasi,

- Bagimsiz birim daire kat briit alani ile hak edisi arasinda olusan fark bedelinin anahtar teslimine
kadar hak sahiplerinden pesin olarak mahsup edilmesi ve bedel alacak hak sahiplerine deme islemlerinin
yiriitiilmesi hususlari Komisyonlarimizea uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMIiSYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS  Nurgiil IRMAK
Komisyon Bagkant  Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMISYON UYELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah"YUC}EL Murat TOPALOGLU izzet__UYKAN
Komisyon Baskani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye



HUKUK + KENTSEL DONUSUM ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI :03/09/2025
RAPOR NO : 58

TEKLIFIN OzU : Yildiztabya Mh. 5 Bolge Riskli Alani1 (1808 Ada, 6-7-8 Parseller)

KOMISYON iNCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Kentsel Doniigiim Midiirliigiiniin 25/08/2025 tarihli ve 113289242/241036
sayili teklifinde;

“Ilgi: a) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapi ve Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigiiniin
12/01/2017 tarihli ve 67468466-501.99-E.562 sayili yazisi.
b) Gaziosmanpasa Belediyesinin 09/02/2017 tarih ve 13 sayili Meclis Karari ve Ek Protokol.
c) Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Altyapr ve Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel Midiirliigiiniin
01/08/2016 tarihli ve 37427242-045.01-E.9447 sayili yazisi.
¢) Gaziosmanpasa Belediyesinin 04/01/2018 tarih ve 5 sayih Meclis Karar1.
d) Gaziosmanpaga Belediyesinin 05/012/2024 tarih ve 92 sayili Meclis Karari

[stanbul [li, Gaziosmanpaga Ilgesi, Yildiztabya Mahallesi (1.Kisim) (5. Bolge) smurlart iginde
bulunan 14,16 ha’lik alan, 6306 sayili kanun kapsaminda 17/10/2016 tarih 2016/9411 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile “Riskli Alan” ilan edilmis olup 13 Kasim 2016 tarih 29887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliife girmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2’inci maddesinde
uygulamalari yiiriitecek “Idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari i¢inde belediyeleri, bu sinirlar disinda il
ozel idarelerini, biiyliksehirlerde bilyiiksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde
biiyilkgehir belediyesi smirlart igindeki ilge belediyeleri,” olarak tanimlanmigtir. Bu kapsamda Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’ndan yetki devri talep edilmistir.

Ilgi (a) yaz ile Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nin 11.01.2017 tarih ve 497 sayili Makam Olur’u ile
Yildiztabya Mabhallesi (1.Kisim) (5. Bolge) Riskli alan siirlari igerisinde 6306 sayili kanun kapsaminda
gergeklegtirilecek proje ve ¢alismalarla ilgili olarak Belediye Bagkanhigimiz gegici olarak yetkilendirilmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6. Maddesinin 5.
Fikrasinin (¢) Bendinde: Bakanlik; “Kamu ve &zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya
hasilat karsilig1 usulleri de déhil olmak iizere ingaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,”
yetkilidir.

Ayrica 5. Fikrasinin son ciimlesinde yer alan: (¢) bendinde belirtilen uygulamalar, 4/1/2002 tarihli ve
4734 sayih Kamu Ihale Kanununa tabi idareler ile is birligi iginde veya gergek ve dzel hukuk tiizel kisileri ile
6zel hukuka tabi anlagmalar cergevesinde de yapilabilir.” hikiimleri ile Kanunun 8. Maddesinin 2.
Fikrasinda; “Bakanlk, TOKI ve idare; danigmanhik, yazilm, aragtirma, her tiir ve 6lgekte harita, etiit, proje,
kadastro, kamulagtirma, mikro bolgeleme, risk yonetimi ve sakimim plani ¢alismalarini, her tiir ve Slgekte
plan yapimi ve imar uygulamas: islerini ve doniisiim uygulamalarini, 4734 sayili Kanun kapsamindaki
idareler ile akdedecekleri protokoller gergevesinde 4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet
uygulamalan suretiyle de gergeklestirebilirler.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Ilgi (b) Meclis Karart ile 11.01.2017 tarihli ve 497 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makam
Olur’u ile Belediyeye devredilen vyetkiler kapsaminda “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donistiriilmesi Hakkinda Kanunun 6. maddesinin 5. fikrasiin (¢) Bendi ve son ciimlesinde yer alan
hiikiimler ve yine ayni yasanin 8. maddesinin 2. fikrasinda yer alan hiikiimler uyarinca isbirligi ve ortak
hizmet uygulamalari yapilabilmesi amaciyla GOPAS-Gaziosmanpasa Insaat Yatirim Taahhiit Hizmetleri
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ile anlasmalar ve isbirligi Ek Protokolleri imzalanmasi i¢in Belediye
Baskanna yetki verilmesi” karara baglanmustir.

“Istanbul Ili, Gaziosmanpasa ilgesi, Afet Riski Altindaki Alanlarda Gaziosmanpasa Belediyesi ve
GOPAS-Gaziosmanpaga Ingaat Yatirim Taahhiit Hizmetleri San. ve Tic. A.S. ile Isbirligi ve Ortak Hizmet
Uygulamalari Yapilmasina [liskin Ek Protokol” 21.03.2017 tarihinde imzalanmstir.
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[lgi (¢) yazida 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6 nci
maddesinin besinci fikrasinin (¢) bendinde ve 8 nci maddesinin ikinci fikrasinda zikredilen hiikiimler birlikte
degerlendirildiginde; bu kanun kapsamindaki yapilar ve alanlar ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanhgmn kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsilig1 usulleri
de dahil olmak iizere insaat yapmaya veya ydptlrmaya yetkili oldugu ve uygulamalarl 4734 Saylll Kanuna
v:;erc;cvcswdc de yapilabileceginin agik oldugu belirtilmis olup 6306 saylh kanun kapsammdakl uygulamalar
icin Bakanlikga idareye veya TOKI’ve yetki devri yapilmasi durumunda s6z konusu uygulamalarin Idare
veya TOKI tarafindan da yapilabilecegi Belediye Bagkanhigimiza bildirilmistir.

Bu kapsamda; Gaziosmanpasa ilgesinde Riskli Alan ilan edilen Yildiztabya Mahallesi (1. Kisim) (5.
Bolge) Riskli Alan sinirinda GOPAS’a verilen yetkiye istinaden yapilan tiim is ve islemlere bagka bir idare
veya gergek ve dzel hukuk tiizel kisileri ile sdzlesme imzalanincaya kadar devam edilmesi suretiyle idare
veya gergek ve ozel hukuk tiizel kisileri ile s6zlesmenin imza altina alindig tarihten itibaren gecerli olmak
uizere ilgi (b) Meclis Kararinin iptali hakkinda karar verilmesi ile ilgi (a) yazida gegen Bakanlik Makam
Olur’u ile tarafimiza devredilen yetkiler kapsaminda; isbirligi ve ortak hizmet uygulamalari yapilabilmesi
amactyla anlagmalar, Protokol ve gerektiginde ek protokoller imzalanmasima iliskin ilgi (¢) 04/01/2018
tarihli ve 5 sayili Meclis Karar1 ahnmustir.

Akabinde; Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca déniisiim calismalari yiiriitiilmek
iizere, Bakanhik ve Belediye Bagkanlifimiz arasinda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm
Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun, | Numarali Cumhurbagkanligi Kararnamesi, 5393 sayih Belediye Kanunu
ve 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu hitkiimlerine istinaden diizenlenen, "6306 sayili Kanun
Kapsaminda Yapilacak Doniigiim Uygulamalarina Iliskin Isbirligi Protokoli” 21/05/2019 tarihinde
imzalanmigtir. Bu kapsamda TOKI tarafindan s6z konusu Riskli Alan smnirlari igerisinde kalan 1. Etapta
proje galigmalari tamamlanmig ve hak sahiplerine teslimler yapilmis olup halihazirda 2. Etap Proje ingaatlari
devam etmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifi ve Belediye Baskanhgimiz arasinda akdedilen
21/05/2019 tarihli protokol kapsaminda halihazirda ingaati devam eden etap sinirlari igerisinde kalmayan
Yildiztabya Mah. 1. Kisim 5. Bolge Riskli Alanindaki 1808 ada 6 parsel, 1808 ada 7 parsel ve 1808 ada 8
parsel sayili taginmazlarda kentsel déniisiim ¢alismalarini yiiriitmek iizere; 11.01.2017 tarih ve 497 sayili
Cevre ve Sehircilik Bakanhigi Makam Olur’u ile Belediyemize devredilen yetkiler kapsaminda; Yildiztabya
Mah. 1. Kisim 5. Bélge Riskli Alaninda bulunan GOPAS-Gaziosmanpasa Insaat Yatirim Taahhiit Hizmetleri
San. Ve Tic. A.S. ile Anlagmalar ve Isbirligi Protokolii ve gerektiginde ek protokol imzalanmasi hususunda
ilgi (d) Meclis Karari alinmis olup 14/02/2025 tarihinde GOPAS ve Belediyemiz arasinda Protokol (Ek-8)
imzalanmustir,

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ve Belediye Baskanh@miz arasinda akdedilen
21/05/2019 tarihli protokol kapsaminda halihazirda ingaati devam eden etap sinirlari icerisinde kalmayan
Yildiztabya Mah. 1. Kisim 5. Bolge Riskli Alanindaki 1808 ada 6 parsel, 1808 ada 7 parsel ve 1808 ada 8
parsel sayih taginmazlarda Kentsel Déniigiim Uygulamalarina iliskin, miilkiyet durumuna gore ve/veya 6306
sayili yasa, 3194 sayil yasa, 2942 sayili yasa, 5393 sayili yasa ve sair ilgili mevzuatlar geregi kamulastirma
ve sair iglemler nedeni ile miilkiyet durumunun degismesi halinde olusacak yeni hisse ve miilkiyet
durumunda uygulanmak, ayrica imar uygulamasi yapilmasi durumunda yeni ada/parsel numarasi olusmasi
halinde de aynen uygulanmak iizere;

1) Cevre ve Sehircilik Bakanhigi’nin Belediye Baskanligimiza gegici olarak devrettigi yetkiler
kapsaminda “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6. Maddesinin 5.
Fikrasinin (¢) bendi ve son ciimlesinde yer alan hiikiimler ve yine aymi yasanin8.Maddesinin 2. Fikrasinda
yer alan hiikiimler uyarinca GOPAS (Gazlosmanpasa ingaat Yatirim Taahhiit Hizmetleri Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi) ile “Istanbul Ili, (_mn()srndnpdsa llgesi, Yildiztabya Mahallesi 1. Kisim 5. Bolge Riskli
Alani igerisinde 1808 ada 6, 7 ve 8 parsellerde Yiiriitiilecek Uygulamalara iliskin Ortak Hizmet Ek
Protokolii” niin imzalanmasi hususunda Belediye Baskanina yetki verilmesi;
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2) GOPAS tarafindan 1808 ada 6 parsel, 1808 ada 7 parsel ve 1808 ada 8 parsel tapu kaydindaki tiim
malikler veya maliklerin kanuni mirasgilari ile miilkiyeti Belediyemize ait hissenin déniisiim
uygulamalarmin arazinin tamami fizerinde projelendirilerek GOPAS tarafindan yapilmasi ve/veya
yaptirilmasr;

3) 1808 ada 6 parsel, 18308 ada 7 parsel ve 1808 ada 8 parsel sayili tasinmazlar tizerinde kamu lehine
tapusu olugacak ve/veya kamuya terk edilecek alanlarin insasi ve Belediyemize ait tasinmazin tamami
lizerinde Kentsel Doniigiim Uygulamalarinin gergeklestirilmesi ve tamamlanmasina dair her tiirlii arsa payi
kargilig1 insaat s6zlesmesi imzalama, hasilat paylagimi usulleri ile ingaat s6zlesmesi imzalama, satis, trampa
icin Belediye Bagkani’na yetki verilmesi;

4) Belediyemiz millkiyetinde olan arsa pay1 tizerindeki tiim doniisiim faaliyetlerinin de “Istanbul ili,
Gaziosmanpasa llgesi, Yildiztabya Mahallesi 1. Kisim 5. Bolge Riskli Alan1 icerisinde Yildiztabya Mahallesi
l. Kisim 5. Bolge Riskli Alani Igerisinde 1808 ada 6, 7 ve 8 parsellerde Yiiriitillecek Uygulamalara iliskin
Ortak Hizmet Ek Protokolii” gergevesinde belirlenen esaslar dairesinde, 5393 sayili Belediye Kanunun 18.
Maddesinin (e) bendi geregince Belediyemiz adina arsa pay: taahhiidiinde bulunarak GOPAS tarafindan
yapilmasi ve/veya yaptirilmasi;

5) Yukaridaki belirtilen hususlarda karar alinmasi ile 1808 ada 6 parsel, 1808 ada 7 parsel ve 1808
ada 8 parsellerde GOPAS’n kendisine devredilen yetki ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmek amaci ile zel
hukuk usullerine gére is bu Meclis Teklifiyle imzalanacak Protokollerde diizenlenmemis her tiirlii konuda,
Ortak Hizmet Protokolleri kapsaminda diizenleme yapmaya GOPAS’in yetkili kilinmasi ve Belediye
Kanunu’nun 38. Maddesinin (g) bendi geregi Belediye Bagkanina yetki verilmesi hususunda yazimizin
Belediye Meclisine havalesini Olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMIiSYON GORUSU

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg ve Belediye Baskanlifimiz arasinda akdedilen
21/05/2019 tarihli protokol kapsaminda halihazirda ingaati devam eden etap sinirlani igerisinde kalmayan
Yildiztabya Mah. 1. Kisim 5. Bélge Riskli Alanindaki 1808 ada 6 parsel, 1808 ada 7 parsel ve 1808 ada 8
parsel sayili tasinmazlarda Kentsel Doniisiim Uygulamalarina iligkin, miilkiyet durumuna gére ve/veya 6306
sayill yasa, 3194 sayih yasa, 2942 sayili yasa, 5393 sayili yasa ve sair ilgili mevzuatlar geregi kamulastirma
ve sair iglemler nedeni ile miilkiyet durumunun degismesi halinde olusacak yeni hisse ve miilkiyet
durumunda uygulanmak, ayrica imar uygulamasi yapilmasi durumunda yeni ada/parsel numarast olusmasi
halinde de aynen uygulanmak {izere;

) Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin Belediye Baskanhigimiza gegici olarak devrettigi yetkiler
kapsaminda “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6. maddesinin
5. fikrasinin (¢) bendi ve son ciimlesinde yer alan hiikiimler ve yine ayni yasanin 8.m addesinin 2. fikrasinda
yer alan hiikiimler uyarinca GOPAS (Gaziosmanpaga ingaat Yatirim Taahhiit Hizmetleri Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi) ile “Istanbul Ili, Gaziosmanpaga [lgesi, Yildiztabya Mahallesi 1. Kisim 5. Bolge Riskli
Alant Igerisinde 1808 ada 6, 7 ve 8 parsellerde Yiiriitilecek Uygulamalara iliskin Ortak Hizmet Ek
Protokolii” niin imzalanmasi hususunda Belediye Baskanina yetki verilmesi;

2) GOPAS tarafindan 1808 ada 6 parsel, 1808 ada 7 parsel ve 1808 ada 8 parsel tapu kaydindaki tiim
malikler veya maliklerin kanuni miras¢ilari ile miilkiyeti Belediyemize ait hissenin déniisiim
uygulamalarinin  arazinin tamami iizerinde projelendirilerek GOPAS tarafindan yapilmasi ve/veya
yaptirilmasi,

3) 1808 ada 6 parsel, 1808 ada 7 parsel ve 1808 ada 8 parsel say1li tasinmazlar iizerinde kamu lehine
tapusu olusacak ve/veya kamuya terk edilecek alanlarin insasi ve Belediyemize ait tasinmazin tamami
izerinde Kentsel Donliglim Uygulamalarmnin gergeklestirilmesi ve tamamlanmasina dair her tiirlii arsa payi
kargilifi ingaat sdzlesmesi imzalama, hasilat paylagimi usulleri ile ingaat sézlesmesi imzalama, satis, trampa
icin Belediye Baskani’na yetki verilmesi;
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4) Belediyemiz miilkiyetinde olan arsa pay1 tizerindeki tim déniisiim faaliyetlerinin de “istanbul ili,
Gaziosmanpasa Ilgesi, Yildiztabya Mahallesi 1. Kisim 5. Bolge Riskli Alani igerisinde 1808 ada 6, 7 ve 8
parsellerde Yiiriitiilecek Uygulamalara iliskin Ortak Hizmet Ek Protokolii” cergevesinde belirlenen esaslar
dairesinde, 5393 sayili Belediye Kanunun 18. Maddesinin (e) bendi geregince Belediyemiz adina arsa pay
taahhtidtinde bulunarak GOPAS tarafindan yapilmasi ve/veya yaptirilmas;

5) Yukarida belirtilen hususlarda karar alinmast ile 1808 ada 6 parsel, 1808 ada 7 parsel ve 1808 ada
8 parsellerde GOPAS’in kendisine devredilen yetki ve yiikiimliliiklerini yerine getirmek amaci ile dzel
hukuk usullerine gdre yapilacak imzalanacak protokollerde diizenlenmemis her tiirlii konuda, Ortak Hizmet
Protokolleri kapsaminda diizenleme yapmaya GOPAS’in yetkili kilinmasi ve 5393 sayith Belediye
Kanununun 38. maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi uyarinca Belediye Bagkanina yetki verilmesi
Komisyonlarimizca uygun gériilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS ~ Nurgiil IRMAK
Komisyon Bagkant  Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMIiSYON U'YELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah YOCEL ~ Murat TOPALOGLU  [zzet UYKAN
Komisyon Bagkani  Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye
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TEKLIFIN OZ1 : Yildiztabya Mh. 5 Bélge Riskli Alani (1808 Ada, 1-11-12 Parseller)

KOMIiSYON INCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizea incelenen Kentsel Doniigiim Midiirltigiintin 25/08/2025 tarihli ve 113289166/241027
sayil teklifinde;

“Ilgi: a) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyapr ve Kentsel Déniisim Hizmetleri Genel Miidiirligiiniin
12/01/2017 tarihli ve 67468466-501.99-E.562 sayili yazisi.
b) Gaziosmanpaga Belediyesinin 09/02/2017 tarih ve 13 sayili Meclis Karari ve Ek Protokol.
¢) Cevre ve Sehircilik Bakanligi Altyap: ve Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiirligiiniin
01/08/2016 tarihli ve 37427242-045.01-E.9447 sayili yazisi.
¢) Gaziosmanpasa Belediyesinin 04/01/2018 tarih ve 5 sayili Meclis Karari.

Istanbul ili, Gaziosmanpasa Ilgesi, Yildiztabya Mahallesi (1.Kisim) (5. Bélge) smrlari icinde
bulunan 14,16 ha’lik alan, 6306 sayil kanun kapsaminda 17/10/2016 tarih 2016/9411 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile “Riskli Alan” ilan edilmis olup 13 Kasim 2016 tarih 29887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yliriirliige girmigtir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 2’inci maddesinde
uygulamalar: yiiriitecek “Idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari iginde belediyeleri, bu sinirlar disinda il
dzel idarelerini, biiyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi hilinde
bllyiikgehir belediyesi sinirlart i¢indeki ilge belediyeleri,” olarak tanimlanmistir. Bu kapsamda Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’ndan yetki devri talep edilmistir.

ilgi (a) yazi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 11.01.2017 tarih ve 497 sayilh Makam Olur’u ile
Yildiztabya Mahallesi (1.Kisim) (5. Bélge) Riskli alan sinirlart igerisinde 6306 sayili kanun kapsaminda
gergeklestirilecek proje ve calismalarla ilgili olarak;

a)Hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlasma yapilmasi, anlasma ile tahllye edilen yapilarin
maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak bu yapilarda ikamet edenlere
veya bu yapilarda igyeri bulunanlara gegici konut veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilmasi,

b)Alandaki tasinmazlarin, tizerindeki kéhnemis yapilar da dahil olmak tizere, muhdesat: ile birlikte
deger tespiti islemleri ve doniisiim ile olusacak taginmazlarin degerlemelerinin yapilmasi veya yaptirilmast,

c)Bakanlik¢a onaylanmak iizere, ilan edilen riskli alana iliskin her tiir harita, imar plani, tasarim
projesi, arazi ve arsa diizenleme islemleri ile toplulastirma ¢alismalarinin yapilmasi,

d)Alan igerisindeki yapilarin tahliye ve yiktirma islemlerinin yapilmast,

e)Alan igerisinde bulunan taginmazlari satin alma, 6n alim hakkini kullanma, bagimsiz bslimler de
dahil olmak iizere tasinmazlari trampa etme, taginmaz miilkiyetini veya imar haklarini baska bir alana
aktarma,

fKamu ve dzel sektor isbirligine dayanan usuller uygulama, kat veya hasilat karsihg usulleri de
dahil olmak iizere ingaat yapma veya yaptirma, arsa paylarini belirleme, ayirma veya birlestirme, 22/11/2001
tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu uyarinca sinirli ayni hak tesis etme,

h)Kamulagtirmaya iligkin tiim is ve iglemleri yapma,
hususlarinda Belediye Bagkanligimiz gegici olarak yetkilendirilmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6. Maddesinin 5.
Fikrasinin (¢) Bendinde: Bakanlik; “Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya
hasilat kargiligi usulleri de déhil olmak iizere ingaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,”
yetkilidir.

Ayrica 5. Fikrasinin son ciimlesinde yer alan: (¢) bendinde belirtilen uygulamalar, 4/1/2002 tarihli ve
4734 sayili Kamu Thale Kanununa tabi idareler ile is birligi icinde veya gergek ve 6zel hukuk tiizel kisileri ile
ozel hukuka tabi anlagmalar cergevesinde de yapilabilir.” hiikiimleri ile Kanunun 8. Maddesinin 2.
Fikrasinda; “Bakanlik, TOKI ve idare; danismanlik, yazihim, aragtirma, her tiir ve 6lgekte harita, etiit, proje,
kadastro, kamulagtirma, mikro bélgeleme, risk yonetimi ve sakmlm plami ¢alismalarini, her tiir ve dlgekte
plan yapimi ve imar uygulamasi islerini ve doniigim uygulamalarini, 4734 sayili Kanun kapsamindaki

|
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idareler ile akdedecekleri protokoller gergevesinde 4734 sayili Kanuna tabi olmaksizin ortak hizmet
uygulamalar suretiyle de gerceklestirebilirler.” hiikiimleri bulunmaktadir.

llgi (b) Meclis Karari ile 11.01.2017 tarihli ve 497 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makam
Olur’u ile Belediyeye devredilen yetkiler kapsaminda “6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Doniigtiirtilmesi Hakkinda Kanunun 6. maddesinin 5. fikrasmin (¢) Bendi ve son ciimlesinde yer alan
hiikiimler ve yine ayni yasanin 8. maddesinin 2. fikrasinda yer alan hiikiimler uyarinca isbirligi ve ortak
hizmet uygulamalar1 yapilabilmesi amaciyla GOPAS-Gaziosmanpasa insaat Yatwim Taahhiit Hizmetleri
Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi ile anlasmalar ve isbirligi Ek Protokolleri imzalanmasi i¢in Belediye
Bagkanina yetki verilmesi” karara baglanmistir.

“Istanbul [li, Gaziosmanpasa [lgesi, Afet Riski Altindaki Alanlarda Gaziosmanpasa Belediyesi ve
GOPAS-Gaziosmanpaga Ingaat Yatirim Taahhiit Hizmetleri San. ve Tic. A.S. ile isbirligi ve Ortak Hizmet
Uygulamalari Yapilmasina Iliskin Ek Protokol” 21.03.2017 tarihinde imzalanmistir.

ilgi (c) yazida 6306 sayilt Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun 6 nci
maddesinin beginci fikrasinin (¢) bendinde ve 8 nci maddesinin ikinei fikrasinda zikredilen hiikiimler birlikte
degerlendirildiginde; bu kanun kapsamindaki yapilar ve alanlar ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanlifinin kamu ve 6zel sektor igbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri
de dahil olmak iizere insaat yapmaya veya yaptirmaya yetkili oldugu ve uygulamalari 4734 sayili Kanuna
tabi idareler ile isbirligi i¢inde veya gergek ve 6zel hukuk tiizel kisileri ile 6zel hukuka tabi anlasmalar
gergevesinde de yapilabileceginin agik oldugu belirtilmis olup 6306 sayili kanun kapsamindaki uygulamalar
igin Bakanlik¢a Idareye veya TOKI’ye yetki devri yapilmast durumunda séz konusu uygulamalarin Idare
veya TOKI tarafindan da yapilabilecegi Belediye Bagkanligimiza bildirilmistir.

Bu kapsamda; Gaziosmanpasa [lgesinde Riskli Alan ilan edilen Yildiztabya Mahallesi (1. Kisim) (5.
Bolge) Riskli Alan sinirinda GOPAS$’a verilen yetkiye istinaden yapilan tiim is ve islemlere baska bir idare
veya gercek ve Ozel hukuk tiizel kisileri ile sézlesme imzalanincaya kadar devam edilmesi suretiyle idare
veya gergek ve 6zel hukuk tiizel kisileri ile sézlesmenin imza altina alindig tarihten itibaren gegerli olmak
iizere ilgi (b) Meclis Kararinin iptali hakkinda karar verilmesi ile ilgi (a) yazida gecen Bakanlik Makam
Olur’u ile tarafimiza devredilen yetkiler kapsaminda; isbirligi ve ortak hizmet uygulamalari yapilabilmesi
amaciyla anlagmalar, Protokol ve gerektiginde ek protokoller imzalanmasma iliskin ilgi (¢) 04/01/2018
tarihli ve 5 sayili Meclis Karari alinmistur.

Akabinde; Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlifinca doniisim ¢alismalart yiiriitiilmek
iizere, Bakanhk ve Belediye Bagkanlifimiz arasinda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniigturiilmesi Hakkinda Kanun, | Numaral Cumhurbagkanligi Kararnamesi, 5393 sayilt Belediye Kanunu
ve 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu hiikiimlerine istinaden diizenlenen, "6306 sayili Kanun
Kapsaminda Yapilacak Déniisiim Uygulamalarina iligkin Isbirligi Protokolii" imzalanmistir. Bu kapsamda
TOKI tarafindan s6z konusu Riskli Alan sinirlari icerisinde kalan |.Etapta proje ¢alismalari tamamlanmig ve
hak sahiplerine teslimler yapilmig olup halihazirda 2. Etap Proje insaatlart devam etmektedir.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig ve Belediye Bagkanligimiz arasinda akdedilen
21/05/2019 tarihli protokol kapsaminda halihazirda ingaati devam eden etap sinirlari ierisinde kalmayan
Yildiztabya Mah. 1. Kisim 5. Bolge Riskli Alanindaki 1808 ada 1 parsel, 1808 ada 11 parsel ve 1808 ada 12
parsel sayili taginmazlarda Kentsel Doniisiim Uygulamalarina iliskin, miilkiyet durumuna gére ve/veya 6306
sayili yasa, 3194 sayili yasa, 2942 sayili yasa, 5393 sayili yasa ve sair ilgili mevzuatlar geregi kamulastirma
ve sair islemler nedeni ile milkiyet durumunun degismesi halinde olusacak yeni hisse ve miilkiyet
durumunda uygulanmak, ayrica imar uygulamasi yapilmasi durumunda yeni ada/parsel numarasi olusmast
halinde de aynen uygulanmak iizere;

1) 11.01.2017 tarih ve 497 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlifi Makam Olur’u ile Belediyemize
devredilen yetkiler kapsaminda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda
Kanunun 6. Maddesinin 5. Fikrasinin (¢) Bendi ve son ciimlesinde yer alan hiikiimler ve yine ayni yasanin 8.
Maddesinin 2. Fikrasinda yer alan hiikiimler uyarinca igbirligi ve ortak hizmet uygulamalari yapilabilmesi
amactyla GOPA$-Gaziosmanpasa Insaat Yatinm Taahhiit Hizmetleri San. Ve Tic. A.S. ile Anlagmalar ve
ishirligi Protokolii ve gerektiginde ek protokol imzalanmasi hususunda Belediye Baskanina yetki verilmesi,
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2) GOPAS tarafindan 1808 ada 1 parsel, 1808 ada 11 parsel ve 1808 ada 12 parsel tapu kaydindaki
tim malikler veya maliklerin kanuni mirasgilart ile miilkiyeti Belediyemize ait hissenin doniigiim
uygulamalarinin arazinin tamam {izerinde projelendirilerek GOPAS tarafindan yapilmasi ve/veya
yaptirilmasi;

3) 1808 ada 1 parsel, 1808 ada 11 parsel ve 1808 ada 12 parsel sayili taginmazlar iizerinde kamu
lehine tapusu olusacak ve/veya kamuya terk edilecek alanlarin ingas1 ve Belediyemize ait taginmazin tamami
tizerinde Kentsel Doniisiim Uygulamalarinin gergeklestirilmesi ve tamamlanmasina dair her tiirli arsa payi
kargilig1 insaat sézlesmesi imzalama, hasilat paylasimi usulleri ile ingaat sézlesmesi imzalama, satig, trampa
icin Belediye Bagkani’na yetki verilmesi;

4) Belediyemiz miilkiyetinde olan arsa payi iizerindeki tiim déniisiim faaliyetlerinin de “Istanbul ili,
Gaziosmanpasa llgesi, Yildiztabya Mahallesi 1. Kisim 5. Bolge Riskli Alant Igerisinde 1808 ada 1 parsel,
1808 ada 11 parsel ve 1808 ada 12 parsel sayih Tagimmazlarda Yiiriitilecek Uygulamalara Iliskin Ortak
Hizmet Ek Protokoli™ ¢er¢evesinde belirlenen esaslar dairesinde, 5393 sayili Belediye Kanunun 18.
Maddesinin (e) bendi geregince Belediyemiz adina arsa payi taahhiidiinde bulunarak GOPAS tarafindan
yapilmasi ve/veya yaptirilmasi;

5) Yukaridaki belirtilen hususlarda karar alinmasi ile 1808 ada 1 parsel, 1808 ada 11 parsel ve 1808
ada 12 parsellerde GOPAS’in kendisine devredilen yetki ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmek amaci ile 6zel
hukuk usullerine goére is bu Meclis Teklifiyle imzalanacak Protokollerde diizenlenmemis her tiirlii konuda,
Ortak Hizmet Protokolleri kapsaminda diizenleme yapmaya GOPAS’in yetkili kilinmasi ve Belediye
Kanunu’nun 38. Maddesinin (g) bendi geregi Belediye Bagkanina yetki verilmesi hususunda yazimizin
Belediye Meclisine havalesini Olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Teklif dosyasi incelendiginde; ‘

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlhig ve Belediye Baskanhigimiz arasinda akdedilen
21/05/2019 tarihli protokol kapsaminda halihazirda ingaati devam eden etap sinirlart igerisinde kalmayan
Yildiztabya Mah. 1. Kisum 5. Bolge Riskli Alanindaki 1808 ada 1 parsel, 1808 ada 11 parsel ve 1808 ada 12
parsel sayili taginmazlarda Kentsel Doniisiim Uygulamalarina iliskin, miilkiyet durumuna gore ve/veya 6306
sayili yasa, 3194 sayil yasa, 2942 sayil yasa, 5393 sayili yasa ve sair ilgili mevzuatlar geregi kamulagtirma
ve sair islemler nedeni ile miilkiyet durumunun degismesi halinde olusacak yeni hisse ve miilkiyet
durumunda uygulanmak, ayrica imar uygulamasi yapilmast durumunda yeni ada/parsel numarasi olusmasi
halinde de aynen uygulanmak iizere;

1) 11.01.2017 tarih ve 497 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi Makam Olur’u ile Belediyemize
devredilen yetkiler kapsaminda; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénistiiriilmesi Hakkinda
Kanunun 6. maddesinin 5. fikrasin (¢) bendi ve son ciimlesinde yer alan hiikiimler ve yine ayni yasanin 8.
maddesinin 2. fikrasinda yer alan hiikiimler uyarinca igbirligi ve ortak hizmet uygulamalar1 yapilabilmesi
amactyla GOPAS-Gaziosmanpasa [nsaat Yatirim Taahhiit Hizmetleri San. Ve Tic. A.S. ile Anlasmalar ve
Isbirligi Protokolii ve gerektiginde ek protokol imzalanmasi hususunda Belediye Baskanina yetki verilmesi,

2) GOPAS tarafindan 1808 ada 1 parsel, 1808 ada 11 parsel ve 1808 ada 12 parsel tapu kaydindaki
tim malikler veya maliklerin kanuni mirasgilari ile miilkiyeti belediyemize ait hissenin doniigiim
uygulamalarinin arazinin tamam iizerinde projelendirilerek GOPAS tarafindan yapilmasi ve/veya
yaptirilmast;

3) 1808 ada 1 parsel, 1808 ada 11 parsel ve 1808 ada 12 parsel sayih tasinmazlar tizerinde kamu
lehine tapusu olusacak ve/veya kamuya terk edilecek alanlarim insasi ve Belediyemize ait taginmazin tamami
iizerinde Kentsel Doniigiim Uygulamalarinin gergeklestirilmesi ve tamamlanmasina dair her tiirlii arsa payi
kargilig1 insaat s6zlesmesi imzalama, hasilat paylagimi usulleri ile ingaat s6zlesmesi imzalama, satig, trampa
icin Belediye Baskani’na yetki verilmesi;
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4) Belediyemiz miilkiyetinde olan arsa payi iizerindeki tiim doniisiim faaliyetlerinin de “istanbul Ili,
Gaziosmanpasa llgesi, Yildiztabya Mahallesi 1. Kisim 5. Bolge Riskli Alani [gerisinde 1808 ada 1 parsel,
1808 ada 11 parsel ve 1808 ada 12 parsel sayili Tasinmazlarda Yiiriitillecek Uygulamalara fliskin Ortak
Hizmet Ek Protokoli” gergevesinde belirlenen esaslar dairesinde, 5393 sayili Belediye Kanunun 18.
maddesinin (e) bendi geregince Belediyemiz adina arsa payi taahhiidiinde bulunarak GOPAS tarafindan
yaptlmasi ve/veya yaptiriimast;

5) Yukaridaki belirtilen hususlarda karar alinmast ile 1808 ada 1 parsel, 1808 ada 11 parsel ve 1808
ada 12 parsellerde GOPAS’1n kendisine devredilen yetki ve yiikiimliiliiklerini yerine getirmek amaci ile 6zel
hukuk usullerine gore yapilacak imzalanacak protokollerde diizenlenmemis her tiirlii konuda, Ortak Hizmet
Protokolleri kapsaminda diizenleme yapmaya GOPAS’in yetkili kilinmasi ve 5393 sayili Belediye
Kanununun 38. maddesinin 1. fikrasmin (g) bendi uyarinca Belediye Baskanina yetki verilmesi
Komisyonlarimizea uygun goriilmiistiir.

Meclise arz olunur.

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS Nurgiil IRMAK
Komisyon Bagkani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMISYON UYELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah YOCEL ~ Murat TOPALOGLU  izzet UYKAN
Komisyon Bagkam1  Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye
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RAPOR NO : 60
TEKLIFIN OZ1 : Baglarbasi Mahallesi 7A Bolgesi 1407 Ada 16 Parsel, 1406 Ada 7 Parsel, Satis
KOMIiSYON INCELEMESI

Belediye Meclisimizin  01/09/2025  tarihli toplantisinda  Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizea incelenen Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 27/08/2025 tarihli ve 113295337/242296 sayihi
teklifinde;

“Gaziosmanpasa llgesi Baglarbasi Mahallesi 1407 Ada 16 Parselin de icerisinde bulundugu alan 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda 26.01.2013 giin ve 28540 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 24.12.2012 tarihli ve 2012/4099 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile Riskli Alan ilan
edilmistir.

Bahse konu yasa kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 02.09.2015 tarih ve 14757 sayili oluru ile
hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlagmalar yapilmasi, anlasma ile tahliyelerin verilmesi, her tiirlii harita,
imar plani, tasarim projesi yapma veya yaptirma, arsa paylarint belirleme gibi hususlarda Gaziosmanpasa Belediye
Baskanlif1 yetkilendirilmistir.

Bu yetkiler kapsaminda hazirlanan 25.12.2015/03.05.2016/ 13.03.2017/15.01.2018/ 22.02.2024 onanli
(Gaziosmanpasa Belediye Bagkanliginca) Baglarbagi Mahallesi Riskli Alanina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planinda séz konusu parsel Konut alaninda kalmaktadir.

Sz konusu parsel Kirkgesme Suyu Galeri Koruma Alan Siuri bitigiginde kaldigindan istanbul 1. Numarali
Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Karart dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

Mahalle Ada Parsel . Nitelik Malik
Baglarbasi 1407 | 16 Daire Gaziosmanpasa Belediyesi
B.B KE!F Daire Briit | Daire Daire Kiymet Takdir Bedeli
Sira Blok Kat | No :I;“:I Alani | Net Alani | Tipi (26.08.2025)
1 Al 1.Bodrum 7 85.29 70.49 58.06 2+1A £4,927,500.00
2 Al 2.Bodrum 3 85.29 70.49 58.32 2+1A £4,927,500.00
3 Al Zemin 10 85.80 7091 58.37 241 A 15,535,000.00
4 Al Zemin 9 132.29 109.33 93.02 3+1B 17,338,000.00
5 Al Zemin 12 | 132.69 109.66 92,77 3+1B 17,338,000.00
6 A2 2.Bodrum 1 70.68 58.41 48.65 1+1 £4,293,000.00
7 A2 Zemin 10 85.80 70.91 58.37 241 A £5,535,000.00
8 A2 1.Bodrum 6 85.91 71.00 57.08 2+1A 14,927,500.00
9 A2 1.Bodrum 7 85.29 70.49 58.06 2+1A 14,927,500.00
10 A2 Zemin 12 | 132.69 109.66 92.77 3+18B 17,338,000.00
11 A2 9.Kat 66 | 132.69 109.66 92.77 3+18B £9,192,000.00
12 A2 2.Kat 21 | 132.29 109.33 93.02 3+18B 1:8,046,000.00
13 A2 3.Kat 27 | 132.29 109.33 93.02 3+1B 1:8,778,000.00
14 A2 7.Kat 51 | 132.29 109.33 93.02 3+18 £9,042,000.00
15 A2 4. Kat 33 | 132.29 109.33 93.02 3+1B £8,922,000.00
16 A3 Zemin 11 86.82 71.75 58.06 2+1 A £5,616,000.00
17 A3 Zemin 10 85.80 70.91 58.37 2+1A 1:5,535,000.00
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18 A3 2.Bodrum 3 86.09 71.15 57.93 2+1A £4,927,500.00
19 A3 9.Kat 63 | 132.29 | 109.33 93.02 3+18 £9,192,000.00
20 A3 8.Kat 60 | 132.69 | 109.66 92.77 3+1B 1£9,192,000.00
21 A3 4.Kat 33 | 132.29 | 109.33 93.02 3+1B 18,922,000.00
22 Ad Zemin 11 | 86.82 71.75 58.06 2+1A £5,535,000.00
23 A4 2.Bodrum 3 85.00 70.25 58.12 2+1A £4,927,500.00
24 A4 Zemin 12 | 132.69 | 109.66 92.77 3+1B £:7,338,000.00
25 Ad 8.Kat 57 | 132.29 | 109.33 93.02 3+1B £:9,192,000.00
26 Ad 1.Kat 15 | 132.29 | 109.33 93.02 3+1B £:8,520,000.00
27 Ad 4.Kat 33 | 132.29 109.33 93.02 3+1B £:8,922,000.00
28 Ad 9.Kat 66 | 132.69 109.66 92.77 3+1B £9,192,000.00
29 B2 Zemin 11 | 104.89 82.59 67.63 2+¢1B 1:6,304,500.00
30 B3 2.Bodrum 1 69.93 55.06 45.60 1+1 1:4,117,500.00
31 B3 2.Bodrum 3 73.10 57.56 47.15 1+1 £4,293,000.00
32 Cc2 2.Bodrum 4 69.85 57.25 45.34 1+1 14,293,000.00
33 Cc2 2.Bodrum 5 70.11 57.47 46.93 1+1 14,293,000.00
34 C2 Zemin 14 | 98.27 80.55 66.16 2+1B 16,142,500.00
35 C2 1.Bodrum | 12 | 133.35 | 109.30 93.46 3+1B £6,552,000.00
36 D 1.Bodrum 2 72.88 58.30 48.81 1+1 14,293,000.00
37 D 1.Bodrum 1 79.69 63.75 52.01 1+1 14,698,000.00
38 D 1.Bodrum 3 88.05 70.44 57.94 2+41A 14,927,500.00

Gaziosmanpasa [lgesi Baglarbasi Mahallesi 1406 ada 7 parselin de igerisindeki alan 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin Doniigtiiriilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda 26.01.2013 giin ve 28540 sayili
Resmi Gazetede yayimlanan 24.12.2012 tarihli ve 2012/4099 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Riskli Alan ilan
edilmistir.

Bahse konu yasa kapsaminda Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin 02.09.2015 tarih ve 14757 sayili oluru
ile hak sahiplerinin tespiti, hak sahipleri ile anlagmalar yapilmasi, anlasma ile tahliyelerin verilmesi, her tiirlii
harita, imar plani, tasarim projesi yapma veya yaptirma, arsa paylarini belirleme gibi hususlarda Gaziosmanpasa
Belediye Bagkanlig yetkilendirilmigtir.

Bu yetkiler kapsaminda hazirlanan 25.12.2015/03.05.2016/13.03.2017/15.01.2018/22.02.2024 onanli
Baglarbasi Mahallesi Riskli Alanina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda s6z konusu yer Konut
alaninda kalmaktadir.

Séz konusu alan ig¢inden Roma Su Yolu gegtiginden ve Kirkgesme Suyu Galeri ve Koruma Alan
Sinirina bitisik alan oldugundan Istanbul 1. Numarali Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu Karar
dogrultusunda uygulama yapilacaktir.
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Malik
Baglarbasi 1406 7 Daire Gaziosmanpasa Belediyesi
S Blok | Kat | BBNo Kle’“t e || e Kiginat Takdie Hedsti
ant Alan1 | Alani Tipi

1 Al Zemin 11 146.11 | 109.04 | 92.14 | 3+1B £7,272,000.00
2 Al 2.Kat 22 146.11 | 109.04 | 92.14 | 3+1B 1,8,568,000.00
3 Al 1.Kat 16 146.11 | 109.04 | 92.14 | 3+1B 18,376,000.00
4 A2 9.Kat 65 100.60 729 |60.82| 2+1 A 16,858,000.00
5 A2 9.Kat 66 97.28 7049 | 57.71 | 2+1 A £6.669,000.00
6 A2 2.Bodrum 5 157.42 | 114.07 | 96.85| 3+I1B 16,984,000.00
7 A2 1.Bodrum 10 157.42 | 114.07 | 96.85| 3+1B 16,984,000.00
8 Bl 2.Bodrum 1 146.64 | 108.62 | 9222 3+1B 16,672,000.00
9 B2 10.Kat 35 95.49 71.8 | 58.17| 2+1 A 16,777,000.00
10 Cl 1.Bodrum 1 77.46 59.13 | 49.19 1+1 14,212,000.00
11 Cl Zemin 3 142.69 | 10892 | 91.21 | 3+1B 17,272,000.00
12 Cl 1.Kat 6 142.69 | 10892 [ 91.21 | 3+1B 1.8,376,000.00
13 Cl 2.Kat s 142.69 | 108.92 [ 91.21.| 3+1B 1,8,568,000.00
14 L I.Bodrum 3 78.53 59.95 | 47.67 1+1 b4,131,000.00
15 C2 | .Bodrum 1 70.01 53.44 | 44.98 141 13,726,000.00
16 D 3. Kat 19 137.38 | 1099 | 91.5 | 3+1B 18,784,000.00
17 D 5.Kat 29 13738 | 1099 | 915 [ 3+1B 1:8,904,000.00

Yukarida 6zellikleri belirtilen Gaziosmanpasa Ilgesi Baglarbast Mahallesi 1407 Ada 16 Parsel sayili
taginmazda belediyemiz adina tescilli 38 adet daire ile 1406 Ada 7 Parsel sayili taginmazda belediyemiz adma
tescilli 17 adet dairenin 2886 sayili Devlet ihale Kanununa gére ihale yoluyla satilabilmesi igin 5393 sayili
Belediye Kanunun 18 maddesinin e fikrasi uyarinca karar alinmak {izere yazimizin Belediye Meclisine
havalesini olurlariniza arz ederim. .” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Teklife konu Gaziesmanpasa Ilgesi, Baglarbast Mahallesi 7A Bélgesi
1407 Ada 16 Parsel sayili tasinmazda belediyemiz adina tescilli 38 adet daire ile;
1406 Ada 7 Parsel sayili tasinmazda belediyemiz adina tescilli 17 adet dairenin;

Mabhalle Ada Parsel Nitelik Malik
Baglarbasi 1407 16 Daire Gaziosmanpasa Belediyesi
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88 | *® |Darresrit | Daire | Daire | Kiymet Takdir Bedeli
Sira ik Kat No E[;ur;(l Alani Net Alani | Tipi (26.08.2025)
1 Al 1.Bodrum 7 85.29 70.49 58.06 2+1A 14,927,500.00
2 Al 2.Bodrum 3 85.29 70.49 58.32 2+1A 14,927,500.00
3 Al Zemin 10 85.80 70.91 58.37 2+1A £5,535,000.00
4 Al Zemin 9 132.29 109.33 93.02 3+18B £:7,338,000.00
5 Al Zemin 12 | 132.69 109.66 92.77 3+18B £7,338,000.00
6 A2 2.Bodrum 1 70.68 58.41 48.65 1+1 £4,293,000.00
7 A2 Zemin 10 85.80 70.91 58.37 241 A 15,535,000.00
8 A2 1.Bodrum 6 85.91 71.00 57.08 2+1A 14,927,500.00
9 A2 1.Bodrum 7 85.29 70.49 58.06 2+1A 14,927,500.00
10 A2 Zemin 12 | 132.69 109.66 92.77 3+18B 17,338,000.00
11 A2 9.Kat 66 | 132.69 109.66 92.77 3+18B 19,192,000.00
12 A2 2.Kat 21 | 132.29 109.33 93.02 3+18B 1:8,646,000.00
13 A2 3.Kat 27 | 132.29 109.33 93.02 3+1B 18,778,000.00
14 A2 7.Kat 51 | 132.29 109.33 93.02 3+18B £9,042,000.00
15 A2 4.Kat 33 | 132.29 109.33 93.02 3+18B £8,922,000.00
16 A3 Zemin 11 86.82 71.75 58.06 2+1A 15,616,000.00
17 A3 Zemin 10 | 85.80 70.91 58.37 2+1A £5,535,000.00
18 A3 2.Bodrum 3 86.09 71.15 57.93 2+1A £4,927,500.00
19 A3 9.Kat 63 | 132.29 109.33 93.02 3+18B £9,192,000.00
20 A3 8.Kat 60 | 132.69 109.66 92.77 3+18B £9,192,000.00
21 A3 4.Kat 33 | 132.29 109.33 93.02 3+1B £,8,922.,000.00
22 A4 Zemin 11 £6.82 71.75 58.06 2+1A £5,535,000.00
23 A4 2.Bodrum | 3 | 85.00 70.25 58.12 | 2+1A 1£4,927,500.00
24 A4 Zemin 12 132.69 109.66 92.77 3+1B 1,7,338,000.00
25 A4 8.Kat 57 | 132.29 109.33 93.02 3+1B £9,192,000.00
26 Ad 1.Kat 15 | 132.29 109.33 93.02 3+18B £8,520,000.00
27 A4 4 .Kat 33 | 132.29 109.33 93.02 3+1B 18,922,000.00
28 A4 9.Kat 66 | 132.69 109.66 92.77 3+1B £9,192,000.00
29 B2 Zemin 11 | 104.89 82.59 67.63 2+1B £6,304,500.00
30 B3 2.Bodrum 1 69.93 55.06 45.60 1+1 £4,117,500.00
31 B3 2.Bodrum 3 73.10 57.56 47.15 1+1 £4,293,000.00
32 Cc2 2.Bodrum 4 69.85 57.25 45.34 1+1 1:4,293,000.00
33 c2 2.Bodrum 5 70.11 57.47 46.93 1+1 14,293,000.00
34 C2 Zemin 14 98.27 80.55 66.16 2+18B 1:6,142,500.00
35 Cc2 1.Bodrum 12 | 133.35 109.30 93.46 3+1B £:6,552,000.00
36 D 1.Bodrum 2 72.88 58.30 48.81 1+1 1:4,293,000.00
37 D 1.Bodrum 1 79.69 63.75 52.01 1+1 54,698,000.00
38 D 1.Bodrum 3 88.05 70.44 57.94 2+1A 1:4,927,500.00
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Mabhalle Ada Parsel Nitelik Malik
Baglarbas 1406 7 Daire Gaziosmanpaga Belediyesi
Sira Blok Kat B.B.No K{TlBrut %i::rf E;:;:;e Dq:r.e Kiymet Takdir Bedeli
s Alani | Alani Tipi
1 Al Zemin 11 146.11 | 109.04 [ 92.14 | 3+1B £7,272,000.00
2 Al 2 Kat 22 146.11 | 109.04 | 9214 | 3+I1 B 1.8,568,000.00
3 Al 1.Kat 16 146.11 | 109.04 1 92.14 | 3+1 B 18,376,000.00
4 A2 9.Kat 65 100.60 729 |60.82 | 2+1 A 16,858,000.00
5 A2 9.Kat 66 97.28 7049 | 57.71 | 2+1 A £6,669,000.00
6 A2 2.Bodrum 5 157.42 | 114.07 | 96.85 | 3+1B 1:6,984,000.00
7 A2 1.Bodrum 10 157.42 | 114.07 [ 96.85| 3+1B £6,984,000.00
8 Bl 2.Bodrum 1 146.64 | 108.62 | 9222 | 3+1 B 56,672,000.00
9 B2 10.Kat 35 95.49 71.8 | 58.17 | 2+1 A 1:6,777,000.00
10 Cl 1.Bodrum 1 77.46 59.13 | 49.19 1+1 1£4,212,000.00
11 Cl Zemin 3 142.69 | 10892 |91.21 | 3+IB 17,272,000.00
12 Cl 1.Kat 6 142.69 | 108.92 | 91.21 | 3+IB 1,8,376,000.00
13 Cl 2 Kat 9 142.69 | 10892 |91.21 | 3+1B 18,568,000.00
14 C2 1.Bodrum 3 78.53 59.95 | 47.67 1+1 b4,131,000.00
15 C2 1.Bodrum l 70.01 53.44 | 44.98 1+1 £3,726,000.00
16 D 3.Kat 19 137.38 | 1099 | 91.5 | 3+1B 1:8,784,000.00
17 D 5.Kat 29 137.38 1099 | 91.5 3+1 B £:8,904,000.00

tabloda belirtilen 2025 Yili Muhammen Bedelleri iizerinden, 2886 sayili Devlet Thale Kanununa gore
satilmasi, 5393 sayil Belediye Kanununun 18. maddesinin 1. fikrasinin (e) bendi uyarinca, Komisyonlarimizca
uygun goriilmiistiir.
Meclise arz olunur.
HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS  Nurgiil IRMAK
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye

PLAN VE BUTCE KOMIiSYON UYELERI

Turgay ASIK Adem ONDER Ahmet SALMIS  Liitfii VAROL  Yilmaz BEBEK
Komisyon Bagkani ~ Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMISYON UYELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah YUCEL Murat TOPALOGLU  [zzet UYKAN
Komisyon Bagkani  Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye



ULASIM VE TRAFIK + HUKUK ORTAK KOMISYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  :03/09/2025
RAPOR NO : 61

TEKLIFIN OZU : Kentsel Doniigiim Caligmalart Sonucunda Yol Aksi Giincellemeleri

KOMISYON iNCELEMESI :

Belediye Meclisimizin 01/09/2025 tarihli toplantisinda Komisyonlarimiza havale edilen ve
Komisyonlarimizca incelenen Imar ve Sehircilik Mudirligiintin 25/08/2025 tarihli ve 113275027/237997
sayili teklifinde;

“flgi: a)23/05/2025 tarihli ve 113233706 sayil dilekge.
b) 08/07/2025 tarihli ve E-22860871-757.01-234654 sayili Kentsel Doniisiim Mudiirltigii yazisi.

ilgi (a) dilekge ve ilgi (b) yaziya istinaden; “Istanbul ili, Gaziosmanpasa Ilgesi, Baglarbasi Mahallesi
7A Bolgesi Kentsel Doniigiim ve Gelisim Projesi 926 Konut ve 1 Adet Diikkan Insaatlari ile Altyapr ve
Cevre Diizenlemesi Isi” kapsaminda, Baglarbasi Mah. 1407 Ada 16 Parsel ve 1406 Ada 7 Parsel sayil
taginmazlarin bulunduBu bélgede, giincel imar plani ve imar planina gére yapilan yol akslari hakkinda imar
ve $ehircilik Midiirliigi Kent Bilgi Sistemi Sefligi tarafindan inceleme yapilmigtir.

Yapilan incelemede; stz konusu bolgede giincel imar planlarina gore ve fiilen yol akslarinda
degisiklikler oldugu;

1)Ates Sokak, Ahsen Sokak, Incirli Sokak, Cihan Sokak, Baglama Sokak ve Kaplan Sokak yol
akslarinin tamamen iptal oldugu,

2)Emek Sokak ve Mithatpasa Sokak yol akslarinin kismen iptal oldugu,

3)Emek Sokak yol aksinin Baglarbasi Caddesini kestigi noktadan itibaren giineydogu yoniinde kalan
kisminin iptal oldugu,

4)Mithatpasa Sokak yol aksin, Apartman numaras: ¢ift numaralarda No:2 ile No:40 ve tek
numaralarda No:1-3 ile No:73 arasindaki numaralarina isabet eden aksin iptal oldugu,

5)Giincel imar planina gore 2 (iki) yeni yol aksi olustugu tespit edilmistir.

Yukarida arz edilen sebeplerle; adres tespiti, tebligat, kargo/posta teslimi gibi islemlerin gergege
uygun bi¢imde yiiriitiillebilmesi i¢in giincelleme yapilmas: zarureti tespit edilmis, giincel imar plani, 1. Kroki
ve 2. Kroki ekte sunulmugtur.

Bu miinasebetle; ekte sunulan 1. Krokide gosterildigi sekilde;

1) Emek Sokak yol aksinin, 2 numara ile gésterilen kisminin iptal edilerek 1 numara ile gisterilen
sekilde giincellenmesi, numaralandirma y&niiniin korunmasi,

2) Kaplan Sokak yol aksinin (3 numara ile gosterilen aks) iptal edilerek 4 numara 1le gosterilen
sekilde giincellenmesi, giincellenen Kaplan Sokak yolunun numaralandirma yoniiniin, Kaplan Sokagin
Baglarbasi Caddesi ile kesistigi noktadan baglatilmasi,

3) Baglama Sokak yol aksinin (5 numara ile gosterilen aks) iptal edilerek 6 numara ile gdsterilen
sekilde giincellenmesi, giincellenen Baglama Sokak yolunun numaralandirma y6niiniin, Baglama Sokagin
Adsiz Nefer Caddesi ile kesistigi noktadan baglatilmasi,

4) Ekte sunulan 2. Krokide gosterildigi sekilde; Ates Sokak, Ahsen Sokak, Incirli Sokak ve Cihan
Sokak yol akslarinin tamamen iptal edilmesini, Mithatpasa Sokak yol aksinin, Apartman numarasi gift
numaralarda No:2 ile No:40 ve tek numaralarda No:1-3 ile No:73 arasindaki numaralara isabet eden aksin
iptal edilmesi, hususlarinda;

5216 sayili Kanunun 7/g maddesi dogrultusunda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na teklif
sunmak ve karar alinmak tizere 5393 sayili Kanunun 18/n maddesi uyarinca isbu yazimizin Belediye
Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.



ULASIM VE TRAFIK + HUKUK ORTAK KOMiSYONU RAPORU

RAPOR TARIHI  :03/09/2025
RAPOR NO : 61

KOMISYON GORUSU

Teklif dosyasi incelenmis olup;

“[stanbul ili, Gaziosmanpaga flgesi, Baglarbasi Mahallesi 7A Bilgesi Kentsel Déniisiim ve
Gelisim Projesi 926 Konut ve 1 Adet Diikkan insaatlari ile Altyapi ve Cevre Diizenlemesi Isi”
kapsaminda, Baglarbagi Mah. 1407 Ada 16 Parsel ve 1406 Ada 7 Parsel sayili tasinmazlarin bulundugu
bilgede, giincel imar planlarina gére ve fiilen yol akslarinda degisiklikler oldugundan;

Teklif eki 1. krokide gosterildigi sekilde;

1) Emek Sokak yol aksinin, 2 numara ile gisterilen kisminin iptal edilerek 1 numara ile gésterilen
sekilde giincellenmesi, numaralandirma yéniiniin korunmasai,

2) Kaplan Sokak yol aksimin (3 numara ile gosterilen aks) iptal edilerek 4 numara ile gosterilen
sekilde giincellenmesi, giincellenen Kaplan Sokak yolunun numaralandirma yoniiniin, Kaplan Soka@in
Baglarbasi Caddesi ile kesistigi noktadan baglatilmasi,

3) Baglama Sokak yol aksinin (5 numara ile gosterilen aks) iptal edilerek 6 numara ile gosterilen
sekilde giincellenmesi, giincellenen Baglama Sokak yolunun numaralandirma ydniiniin, Baglama Sokagin
Adsi1z Nefer Caddesi ile kesistigi noktadan baglatilmas:,

Teklif eki 2. krokide gosterildigi sekilde;

4) Ates Sokak, Ahsen Sokak, Incirli Sokak ve Cihan Sokak yol akslarinin tamamen iptal edilmesini,
Mithatpasa Sokak yol aksinn, Apartman numaras: ¢ift numaralarda No:2 ile No:40 ve tek numaralarda
No:1-3 ile No:73 arasindaki numaralara isabet eden aksin iptal edilmesi, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7. maddesinin 1. fikrasinin (g) bendi dogrultusunda, istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligina
teklif sunmak iizere teklif eki giincel imar plani 1. ve 2. krokide gbsterildifi sekilde; yol aksi
giincellemelerinin yapilmasi, 5393 sayih Belediye Kanununun 18. maddesinin 1. fikrasinin (n) bendi
geregince; Komisyonlarimizea uygun goritlmiistiir.

Meclise arz olunur.

ULASIM VE TRAFIK KOMISYON UYELERI

Adem ONDER Ahmet SALMIS ismail SELALMAZ Serhat 0ZGUN  Tolga ACAR
Komisyon Baskan Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye

HUKUK KOMISYON UYELERI

Demet AKYILDIZ Mehmet KOROGLU Hilmi ERDEM  Erol BEYTAS  Nurgil IRMAK
Komisyon Baskani Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye
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TEKLIFIN Oz : Karadeniz Mahallesi, 2992 Ada, 16145 Parsel Plan Degisikligi
KOMIiSYON INCELEMESI :

“Kentsel Doniigiim Miidiirliigiintin 27/08/2025 tarihli ve 242205 sayili yazisi ile;

flgi:  a)22/10/2024 tarihli ve E-31940559-750-5611500 sayili Gaziosmanpasa Kaymakamlig ilce
Miiftiiliigiiniin yazisi.
b) 25/04/2025 tarihli ve E-22860871-115.01.06-194832 sayili Baskanlik Oluru.
¢) 16/07/2025 tarihli ve E-29339913-205-484375 sayili IGDAS Istanbul Gaz Dagitim Sanayi
ve Ticaret A.$.'nin yazist.
¢) 18/07/2025 tarihli ve E-62956595-952.01.04.05-2025.1428115 sayili IBB Deprem Risk
Yonetimi ve Kentsel lyilestirme Dairesi Bagkanligi Deprem ve Zemin inceleme Sube
Miidiirliigiiniin yazisi.
d) 21/07/2025 tarihli ve E-11255029-000-2319615 sayili IBB Istanbul Su ve Kanalizasyon
idaresi Genel Miidiirligii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanliginin yazisi.
e) 30/07/2025 tarihli ve E-21362969-804.99-2025.1523064 sayili BB Ulasim Dairesi
Bagkanlifi Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiintin yazisi.

TALEP:

Ilgi (a) tarih ve sayili yazi ile Ozday1 Camii ve miistemilatinin yer aldif1 Gaziosmanpasa Ilgesi,
Karadeniz Mahallesi, 2992 ada, 16145 parsel sayill tasinmazin miilkiyet sinrlari ile plan fonksiyon
sinirlarinin uyusmadigi, 9076 parselin de bir kisminin dini tesis alaninda kaldigindan bahisle dini tesis
alam ile miilkiyet siurlan arasindaki uyusmazligin giderilmesi igin planlama ¢alismalarina baglanmasi
talep edilmektedir.

MERI IMAR PLANINDAKI DURUMU:

Gaziosmanpasa Ilgesi, Karadeniz Mahallesi, 2992 Ada, 16145 parsel, 21.09.2004 t.t.li 1/5000
lgekli TEM Giineyi Revizyon Nazim Imar Planinda Ibadet Alamnda 07.08.2006 t.t.li 1/1000 &lgekli
TEM Giineyi Revizyon Uygulama Imar Planinda kismen Dini Tesis Alani, kismen Bitigik Nizam 4 Katl
Konut Alaninda, kismen de Yol Alaninda kalmaktadir.

MULKIYET: |
Gaziosmanpasa [lgesi, Karadeniz Mahallesi, 2992 Ada, 16145 parsel sayili tasinmazin tamami
Tirkiye Diyanet Vakfi miilkiyetindedir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:
IGDAS Istanbul Gaz Dagitim A.S.’nin 16/07/2025 tarihli ve E-29339913-205-484375 sayili
yaznsmda;

... Meveut altyapi/iistyapi tesislerimizin etkilenmedigi anlagilmis olup 1/1000 olgekli Tem Giineyi
Revizyon Uygulama Imar Plan degisikligi yapilmasinda Kurumumuz adina herhangi bir sakinca
bulunmamakiadir... "IGDAS Istanbul Gaz Dagiim A.S.'nin 16/07/2025 tarikli ve FE-29339913-205-
84375 sayih yazisinda; “...Mevcul altyapiiistyapt tesislerimizin etkilenmedigi anlagilmig olup 1/1000
dlgekli Tem Giineyi Revizycm Uygulama Imar Plan degigikligi yapilmasmda Kurumumuz adina herhangi
bir sakinca bulunmamakiadir... " denilmektedir.

IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel yilestirme Dairesi Baskanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin 18/07/2025 tarihli ve E-62956595-952.01.04.05-2025.1428115 sayili
yazisinda;

“...belirtilen hususlarin planlama asamasinda gz éniine alinmasi, yeni uygulamalar éncesinde
yapilacak olan zemin etit ¢alismasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii
Uygulama Esaslart" ve "Kazi Givenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili uyulacak esaslara gore
hazirlanmast gereken zemin etiidii ve geoteknik rapor sonucuna gore gerekli goriilmesi durumunda
uygulama ve énlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tim kazi,

1
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iksa vb. onlemlerin alinmasi, raporda belirtilen kat sinwlama kogullarina uyulmas: ve bu dogrultuda
uygulamaya gidilmesi gerekmektedir. Ayrica planlama alaninda bulunan derelere iligkin su baskini-
sellenme (taskin) tehlikesi konusunda ISKI/DSI'den alinan gériiste belirtilen hususlara uyulmast kosulu
ile 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi, konuya iliskin yiriirlikteki mevzuat ile yukarida ve
raporda agiklanan yerlegime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer mithendislik hususlar bakimindan
uygun driilmekiedir...” denilmektedir.

IBB Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliizii Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Baskanhginin 21/07/2025 tarihli ve E-11255029-000-2319615 sayih yazisinda;

“...Yapilacak wygulama calismalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen pafiadaki her tiirlii
mevcut tesislerimiz ile iy sonu projesi tarafimiza ulagmamig, ISKI'de kaydi bulunmayan, belediyesince
veya halk tarafindan yapilmis altyapr tesislerine zarar verilmemeli ve yol olarak korunmalidir. Netice
olarak; soz konusu 1/1000 olcekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi,
yukarida belirtilen hususlara uyulmas: sartiyla Idaremizce uygun govilmekte olup ilgili belediye
tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alimacaktir... " denilmektedir.

IBB Ulagim Dairesi Baskanhg Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 30/07/2025 tarihli ve
E-21362969-804.99-2025.1523064 sayih yazisinda;

“...Teklife konu alamin miilkiyet simirlart ile plan fonksiyon swmrlarmmin uyusmadigi, 9076
parselin de bir kismumin dini ftesis alaninda kaldigindan bahisle dini tesis alant ile miilkiyet sinwrlart
arasindaki uyusmaziigin giderilmesi igin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam yapilmast teklifine iliskin,; -
“Dini Tesis Alani'mn otopark ihtivact Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Otopark
Yénetmeligi dogrultusunda karsilanacaktr” plan notunun eklenmesi, - “Yollara gerekli terkler
yapilacaktir” plan  notunun eklenmesi, - VYollardan ¢ekme mesafesi yol rezerv alam olarak
ongoriildiigiinden meri planda Dini Tesis Alaninin bulundugu yapt adast igin belirlenmis olan yollardan
cekme mesafelerine uyulmasi Gerekmektedir” denilmektedir.

DEGERLENDIRME:

Bahse konu Ozdayr Camii ve yapilarinin bulundugu alan, 07.08.2006 onanlt 1/1000 &lgekli TEM
Giineyi Revizyon Uygulama Imar Planinda dini tesis fonksiyonun; cami ve yapilarinin bulundugu gerek
2992 ada, 16145 parsel, gerekse iizerinde mesken olan 6zel sahus miilkiyetindeki 2092 ada, 9076 parsel
miilkiyet sinirlari ile uyusmazlik oldugu tespit edilmistir. Séz konusu Ozdayr Camii’nin yer aldig
Gaziosmanpasa llgesi, Karadeniz Mahallesi, 2992 ada, 16145 parsel ile plan fonksiyon siniri arasindaki
uyusmazhigin giderilmesine iliskin planlama galismalari gergeklestirilmistir.

Ayrica s6z konusu 1/1000 &leekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, 21.09.2004 onanl
1/5000 olgekli Tem Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani kararlarimi etkileyici nitelikte olmadigi
degerlendirilmektedir.

SONUC:

Tiirkiye Diyanet Vakfinimn talebi dogrultusunda Gaziosmanpasa Ilgesi, Karadeniz Mahallesi, 2992
Ada, 16145 parselin komsuluunda bulunan 2992 Ada, 9076 parsel, 9 ve 12 parsel kisminda fonksiyon
sinirlarinin miilkiyet sinirlart ile uyumlu hale getirilmesine iliskin alinan 25.04.2025 tarih ve 194832
sayili Bagkanlik Oluru dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Tadilati Teklifinin,
3194 sayili Kanunun, 8/b Maddesine gore incelenerek karara baglanmak iizere Belediye Meclisine
havalesini Olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.
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Gaziosmanpasa [lgesi, Karadeniz Mahallesi, 2992 ada, 16145 parselde bulunan Ozdayi Camii ve
gevresine iligkin fonksiyon sirlar ile milkiyet sinirlart arasindaki uyumsuzlugun giderilmesi amaciyla
25.04.2025 tarihli ve 194832 sayili Bagkanlik Oluru dogrultusunda hazirlanan ve tarafimiza iletilen
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Tadilati Teklifi incelenmis olup Komisyonlarimizea uygun
goritlmiistiir.

Meclise arz olunur.,

iMAR KOMiSYON UYELERI

Mustafa KORAL Sinan PAMUK Abdullah .Y['JCEL Murat TOPALOGLU Osman DINCER
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan Vekili Uye Uye Uye

KENTSEL DONUSUM KOMiSYON UYELERI

Mustafa KORAL Hilmi ERDEM Abdullah YOCEL Murat TOPALOGLU Izzet UYKAN
Komisyon Baskani  Komisyon Baskan Vekili Uye Uye Uye
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TEKLIFIN OZ1 : Uygulama Imar Plan1 Plan Notu Degisikligi
KOMISYON INCELEMESI :

“Kentsel Doniigiim Miidiirliigiintin 30/04/2025 tarihli ve 224645 sayil yazisi ile;

llgi:  a)26/03/2025 tarihli ve E-22860871-115.01.06-206614 sayih Baskanlik Oluru.
b) 26/03/2025 tarihli ve E-22860871-115.01.06-220509 sayili yazimiz.
c) IBB Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Bagkanligi Deprem ve Zemin
Inceleme Sube Miidiirliigiiniin  18/04/2025 tarihli ve E-62956595-804.99-2025.744138 sayili
yazisi.
¢) IGDA$ nin 03/04/2025 tarihli ve E-29339913-205-450433 sayili yazisi.
d) IBB ISKI Genel Miidirliigi Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginin 15/04/2025
tarihli ve E-11255029-754-1885115 sayili yazisi.
e) IBB Ulagim Dairesi Bagkanligi Ulagim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 24/04/2025 tarihli ve E-
21362969-210.02.99-2025.826351 sayih yazisi.

TALEP:

[lgemizde yiiriirlikte olan Tem Giineyi Revizyon imar Planinin; Meri imar Yonetmelikleri ile
uyumlu hale getirilmesi ve uygulamada yasanan zorluklarin giderilmesi igin plan notu degisikligi
¢alismalarina baglanmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir.

Bu kapsamda ilgemizde daha saglikli bir kentsel mekanin olugturulmasi ve meveut yapi stokunun
yenilenme hizinin dolayisiyla da kentin deprem direncinin arttirilmasi amaciyla, yiiriirliikte olan imar
Plani plan notlarinda degisiklik calismalarina baslanmasi hususunda ilgi (a) Baskanlik Oluru alinmis ve
bu dogrultuda imar Plani Notu Degisikligi teklifi hazirlanmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

IBB Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanh@ Deprem ve Zemin
inceleme Sube Miidiirliigiiniin 18/04/2025 tarihli ve FE-62956595-804.99-2025.744138 sayili
yamsmda,

..Buna gore planlama ve projelendirme (uygulama) ¢alismalarmda;

1. Yerlesime Uygun Alanlar (YU) ve Onemli Alanlar (OA) lejantli alanlar icin ilgili kurumca
onaylt olan yirirlikteki, Imar Planlarma esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda belirtilen hususlara
uyulmast ve ayrica bolgedeki izellikle egimli yamaglarda olusabilecek duraysizliklar ve tiim alanlar icin
diger afet riskleri de dikkate alinarak mevcut planlarin bu dogrultuda gozden gecirilmesi ve gerekmesi
halinde revizyonlarin yapilmasu,

2. Yerlesime uygun olmayan alanlarda herhangi bir yapilagmaya gidilmemesi, yerlesime
uygunluk calismast bulunmayan alanlarda ilgi (b) yoneimelik ve ilgi (c) genelge dogrultusunda, imar
planina esas “Ayrntili Jeolojik-Jeoteknik Etiit Calismast”, 19.08.2008 tarihinden énce onaylanan plana
esas jeolojik-jeoteknik etiit raporlarinda kiitle hareketi tehlikeleri nedeniyle “Onlemli Alan” olarak
degerlendirilen yerlerde, yogunluk ve kat yiiksekligi artirimi yapimak istenmesi durumunda plan
tadilatina esas jeolojik-jeoteknik veya mikrobolgeleme c¢alismalar: yapilp, hazirlanacak rapor ve
haritalarm Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii 'niin
ilgili birimine onaylatilmast,

3. Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhiginca 18.03.2018 tarihli 30364 sayili Resmi Gazete' de
yayimianan ve 01.01.2019 tarihinde yiiriirtiige giren “Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeligi'nde belirtilen
tiim esaslara uyulmasi,

4. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca 09.03.2019 tarihli ve 30709 sayilt Resmi
Gazete' de yayimlanarak yiiriirliige giren “Zemin ve Temel Etidii Uygulama esaslart ve Rapor Format”
ve 04.11.2022 tarihli ve 2022/15 sayi ile yayimlanan “Kazi Giivenligi ve Alinacak Onlemler”
genelgesinde belirtilen tiim hususlara uyulmasi,

5. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Esas Yerlegsime Uygunluk Haritalar:'nda Iski Koruma
Band (IKB) lejant: ile gosterilen yerlerde, yapilasma ieren planlamalar yaptlmamasi,
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6. Planlama alanlarin yakininda bulunan derelere iliskin su baskini-sellenme (taskin) tehlikesi
konusunda ISKI/DSI'den nihai uygunluk gorisii almarak bu goriste belirtilen hususlara uyulmas: ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi,

7. Uygulamaya yénelik yapilacak olan zemin etiit calismalar: dogrultusunda meveut vapilarin da
zemin-temel, temel-yapr ve yapr statigi yioninden irdelenip gerekli gorilmesi durumunda teknik
miidahalelerin yapilmast gerekmektedir.

Sonug olarak, séz konusu imar planinda belirtilen fonksiyonlarin ve bu plana ait diger meveur
“Plan  Notlari"nda yukarida maddeler halinde belirtilen  hususlar dogrultusunda  yeniden
degerlendirilerek gerekli gorillen revizyonlarin yapimast kosulu ile 1/5000 Olgekli Tem Giineyi Revizyon
Nazim Imar Plan ve 1/1000 Olgekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama imar Plant “plan notu” teklifi ilgili
mevzual dogrultusunda hazirlanan Yerlesime Uygunluk Calismalarinda belirtilen hususiara gdre uygun
gorulmekte olup, diger hususlarda Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligindan goriis  almmasi
gerekmefktedir.”denilmektedir.

IGDAS'nin 03/04/2025 tarihli ve E-29339913-205-450433 sayill yazisinda;

“Bahse konu plan degisikligi teklifleri incelenmis olup, 1/5000 olcekli Tem Giineyi Revizyon
Nazim Imar Plani ve 1/1000 ¢lgekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plan: plan notu degisikligi
yapilmasmda Kurumumuz adina herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

IBB ISKI Genel Miidiirliigii Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanliginmn 15/04/2025
tarihli ve E-11255029-754-1885115 sayili yazisinda;

“Plan notu degisikligi alant yiizeysel su kaynaklarmmzin su toplama havzalar: disinda
kalmaktaduwr. Havza sumirlar: diginda kalan alanlarda; Imar plan sahalar: icerisinde yvapilasma ile ilgili
yapilacak  diizenlemelere iliskin Idaremize ait kisitlayicr bir unsur bulunmamakta olup, ilgili
Belediyesince hazirlanan Plan Notu Degisiklikleri esas alinacakur. Yapilacak uygulama ¢alismalarinda,
Idaremize ait her tirlic mevcut tesislerimiz ile issonu projesi larafimiza ulagmamis, ISKI'de kayd:
bulunmayan, belediyesince veya halk tarafindan yapilmis alt yapu tesislerine zarar verilmemeli ve yol
olarak korunmalidir. Mevcut duruma gire yogunlugun artiriimasindan dolayt Idaremiz altyap:
tesislerinin yetersiz kalmas: halinde ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir.

Netice olarak, havza diginda kalan alanlarda; yapilasma haklarini belirleyen maddelere iliskin
yapilan diizenlemelerde kisitlayicr bir unsur bulunmadigindan ve yukarida belirtilen hususlara uyulmast
kosuluyla 1/5000 olgekli Tem Giineyi Revizyon Nazim Imar Plant ve 1/1000 dleekli Tem Giineyi Revizyon
Uygulama Imar Plamna ait Plan Notu Degisiklikleri Idaremizce uygun goriilmekte olup, ilgili belediye
tarafindan onaylanarak yiiriirliige girmesi halinde Idaremizce esas alinacaktir.” denilmektedir.

IBB Ulagim Dairesi Bagkanh@ Ulasim Planlama Sube Miidiirliigiiniin 24/04/2025 tarihli ve
E-21362969-210.02.99-2025.826351 sayilh yazisinda;

ULASIM KARARI

Meri Imar Yonetmelikleri ile uyumlu hale getirilmesi ve uygulamada yasanan zorluklarin
giderilmesi icin daha saglikli bir kenisel mekdmn olusturulmast ve mevcut yapt stokunun yenilenme
hizimin dolayisiyla da kentin deprem direncinin arttirilmast amaciyla, yiiriirliikte olan 21.09.2004 t.1li
1/5000 ol¢ekli Gaziosmanpasa Tem Giineyi Revizyon Imar Plant ve 07.08.2006 t.t.1i 1/1000 olcekli Tem
Giineyi Uygulama Imar Plant Plan Notu Tadila: teklifinde;

Yoldan ¢ekme mesafeleri yol rezerv alam olarak ongorildigiinden yoldan ¢ekme mesafelerinin
azaltilmamasi gerektigi,

"Tevhid edilen parsellerde Istanbul meri otopark yonetmeligine gore hesaplanacak olan otopark
ihtiyacin parsel biinyesinde karsilanmasi zorunludur....."" " Plan notunda meri ifadesi yerine Cevre,
Sehircilik Iklim Degisikligi Bakanhiga Otopark Yonetmeligi olarak diizenlenmesi gerektigi,

"07.08.2006 onay tarihli Tem Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plan: ile bu plana dayal: olarak
yapilan tadilat planlarindaki Konut, Ticaret+Konut ve T1 fonksiyon alanlarinda tevhid edilerek
uygulama yapilmasina iliskin plan notlart" bashg altmda yapilan diizenlemeler ile,
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© Tevhid ile olusacak parsel biiyiiklitklerinin yeniden diizenlenerek kapsaminin genisletilmesinin,
tevhid ile olugacak imar artis oranlarinin, kat adetlerinin ve bagimsiz birim sayisinin artirtlmasinin, meri
plandaki Insaat hakki hesaplamalarwina iliskin yapilan diizenlemenin,

© Tevhid sarti aranmaksizin parsel biyiikliiklerine gére kat adetlerinin, bagimsiz birim sayisin
ve imar hakkinin arttirilmaswun yapasmayr dolayisiyla ulasim talebini artwarak ulasima ilave yiik
gelirecegi,

""llgili idare tarafindan, tehlike arz etmesi sebebi ile tedbir amagh bogaltilan ve sonrasinda
ilgilisince veya idarece yikilan ya da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili afet riski altindaki alanlarin
doniistiiriilmesi hakkindaki kanun kapsaminda, riskli yapi tespiti yapilmis binalarin yikilip yeniden
yapilmast durumunda" bashgr altindaki yapilacak uygulamalara iliskin plan notlarmin kapsaminin
genisletilmesinin yapilasmayt dolayisiyla ulasim talebini artirarak ulagima ilave yiik getirecegi, meveut
durumda dahi yogun ulasim talebinin bulundugu bélgede, insaat alam artislarina bagh olarak olusacak
yeni ulagim taleplerine karsilik bolgesel ulasim baglantiarimi saglayacak yeni akslarin ve ulasim
altyapisina  doniik  donatilarin - (yol, otopark vb.) biitiinciil bir gekilde planlanmast gerektigi
belirlenmekiedir.” denilmektedir

DEGERLENDIRME:

“Ilgemizde daha saglikli bir kentsel mekanm olusturulmasi ve meveut yapi stokunun yenilenme
hizinin dolayisiyla da kentin deprem direncinin arttirilmasi amaciyla, yiiriirlikte olan imar Plani plan
notlarinda degisiklik gahsmalarina baglanmasi hususunda ilgi (a) Bagkanlik Oluru dogrultusunda
hazirlanan Imar Plani Plan Notu Degisikligi teklifine dair ilgi (b) yazimiz ile yasal mevzuat cercevesinde
ilgili kurumlardan goriisleri talep edilmis ve yasal siire olan 30 giin igerisinde tarafimiza iletilen kurum
goriislerine yukarida yer verilmistir.

30 giinliik yasal siire igerisinde IBB Imar ve Sehircilik Daire Baskanhi Sehir Planlama
Miidiirliigiiniin goriisii tarafimiza ulagmamus olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi nezdinden yapilan
sifahi goriismeler neticesinde IBB Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi imar Sube Miidiirliigti Gorii
Yazist tarafimiza iletilmistir. Hazirlanan Imar Plani Notu Degisikligi teklifi kapsaminda énem arz eden
[BB imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi imar Sube Midiirliigi Goriis Yazisi ekte yer almaktadir.

SONUC:

“Ilgemizde daha saglikli bir kentsel mekanin olusturulmasi ve meveut yapi stokunun yenilenme
hizinin dolayisiyla da kentin deprem direncinin arttirilmasi amaciyla, ilgi Bagkanlik Oluru dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 &lgekli Tem Giineyi Revizyon Uygulama Imar Plani plan notu degisikligi teklifinin
3194 sayili kanunun, 8/b Maddesine gore incelenerek karara baglanmak iizere Belediye Meclisine
havalesini Olurlariniza arz ederim.” denilmektedir.

KOMISYON GORUSU

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Notu Revizyonu incelenmis olup,

Plan Notlarinin;

- H: 5 KAT VE H: 6 KAT YAPILASMA SARTLARINA SAHIP T1 (TICARET) VE TiCARET +
KONUT _ALANLARINDA VARSA SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI
SINIRLARI VE CATI EGIMI ICINDE KALMAK VE iLGILI YONETMELIKTE BELIRLENEN
EN AZ YAPI PIYESLERI VE OLCULERINI SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM
OLARAK _ISKAN EDILEBILEN KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESI
YAPILABILIR. CATI DAIRESI YAPILMASI DURUMUNDA ASAGIDA BELIRTILEN
HUKUMLER DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILABILIR:

A) YAPILMAK ISTENMESI HALINDE CATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAF
MEKANLAR ORTAYA CIKMASI AMACIYLA CATININ AIT og;qui;u CEPHEDEK]
YUZEYLERINDE IKI AYRI MEYILLI CATI UYGULAMASI YAPILABILIR.
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B) BU UYGULAMADA BiNANIN SON NORMAL KAT TAVAN DObEMESINlN BITTIiGi
NOKTADAN (SACAK GENISLIGI 0.50 M’Yi GECEMEZ) 1,50 M ICERI CEK_ILI'P 220 M
YUKSEKLIK VERILEREK ULASILAN NOKTANIN BiRLESTIRILMESIYLE BIRINCI CATI
YUZEYi OLUSTURULUR.

C) IKINCI CATI YUZEYi %20 EGIMLE OLUSTURULACAK OLUP MAHYA YUKSEKLIGI
4.50 M°Y1 GECEMEZ,

TERASA ACILAN KAPILAR, PENCERELER VE GUVERCINLIKLER BIiRBIRINE
EKLENEREK BANT HALINE GETIRILEMEZ VE TOPLAM UZUNLUKLARI AIT OLDUGU
CEPHENIN 3/5’INI GECEMEZ.

D) IKIiNCi CATI_YUZEYINDE, CATI KONTURUNU DEGISTIRMEYECEK SEKILDE
YUZEYE PARALEL OLARAK PENCERE YAPILABILIR. CATI DAIRELERINDE IKINCI
CATI YUZEYINE TASMAYACAK SEKILDE GENISLIGI 2.00 M’Yi GECMEYEN
GUVERCINLIKLER YAPILABILIR.

E) BU UYGULAMALARDA TERAS DISINDAKI PENCERE BOSLUKLARINDAN ARTA
KALAN ALANLARDA CATI ORTUSUMJN CATI BASLANGIC NOKTASINA KADAR
DEVAM ETTIRILMESI GEREKMEKTEDIR.

F) KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUSAN TERASLARDA BU iKi MEYILLI CATI
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

G) CATI DAIRES| _UYGULAMASI _ YAPILARAK OLUSTURULAN _ BAGIMSIZ
BOLUMLERDE ASGARI PIVES OLCUL_ERI EN AZ 220 M YUKSEKLIGIN SAGLANDIGI
ALAN UZERINDEN HESAP EDILECEKTIR.

G) CATI _DAIRELERI, _iMAR PLANLARINDA BELIRTILEN BiNA YUKSEKLIGI
SINIRLAMALARINA DAHIL EDILMEZ.

H) CATI DAIRELERI, BINALARIN _YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDAKI
YONETMELIK CERCEVESINDE YAPI YUKSEKLIGI MAHYA KOTUNDAN HESAPLANIR.

) CATI DAIRELERI ICERISINDE HERHANGI BiR MALZEME iLE ARA DOSEME
OLUSTURULAMAZ, CATI_ARASI PIYESI OLUSTURULAMAZ. CATI BETONARME
YAPILACAKTIR.

) CATI DAIRELERINE ASANSORUN HIZMET ETMESi ZORUNLUDUR.” Plan notunun
ilavesi,

1

-YESIL ALAN, CAMI, OKUL, HASTAHANE, KARAKOL GiBi KAMU HIZMETINE AYRILMIS
PARSELLERF KOMSU PARSELLER (3°° M) CEKEREK BL OKBASI SEKLINDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. SOZ KONUSU PARSELLERIN MINIMUM CEPHE SARTLARINI
SAGLAMAMASI DURUMUNDA YAN VE ARKA BAHCE CEKME MESAFESI (2) IKi
METREYE KADAR DUSURULEBILIR.” seklinde diizenlenmesi,

(14

-RISKLi_ YAPI TESPiTi YAPILARAK YIKILAN YAPILARIN BULUNDUGU 400 M2 VE
DAHA KUCUK PARSELLERDE YAPILACAK OLAN VE OTOPARK IHTIYACININ ILGILI
YONETMELIKLERCE __ SAGLANMASI _ GEREKEN KOSULLAR DOGRULTUSUNDA
TAMAMININ VEYA BIR KISMININ KARSILANAMADIGI TESPIT EDILEN YENI

4
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YAPILARA ILISKIN YAPI RUHSATI BASVURULARI, OTOPARK BEDELININ %25 iNiN
MURACAAT SIRASINDA ODENMESI KAYDI ILE KARSILANIR. BU YAPILARA AIT
OTOPARK YERLERI BOLGE OTOPARKINDAN KARSILANACAK OLUP. BOLGE
OTOPARKLARI YAPILIP YER TAHSISI YAPILMADAN ONCE YAPININ TAMAMLANMASI
HALINDE, OTOPARK BEDELININ KALAN %75’'I BOLGE OTOPARKININ IDARELERCE
KARSILANMASINA MUTEAKIP 30 GUN ICINDE PARSELL MALIKLERINDEN TAHSIL
EDILECEGININ TAAHHUT EDILMESI VE BU HUSUSUN TAPU KUTUGUNUN BEYANLAR
HANESINE ISLENMESI ILE YAPI IZIN BELGESI VERILIR.

-400 M2 ILE 600 M2 ARASINDAKI PARSELLERDE OTOPARK THTIYACININ TAMAMININ
PARSEL __ BUNYESINDE  BODRUMKATLARDA _ KAPALI _ OTOPARK  OLARAK

ARSILANMASI DURUMUNDA _ILGILISININ TALEBI DOGRULTUSUNDA 1 NORMAL
KAT ILAVE EDILECEKTIR.” Plan notunun ilavesi.

13

-PARSELLERIN TEVHID EDILMESI SONUCU 800 M2 iLE 1200 M2 600 M2 iLE 1000 M2 ARASI
BUYUKLUGE ULASAN PARSELLERIN MERI IMAR PLANINDAKI YAPILANMA HAKKI %10
ARTTIRILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. YAPILAN TEVHID SONUCU IMAR ADASI
OLUSMASI DURUMUNDA INSAAT ALANINA %5 DAHA ILAVE EDILEREK TOPLAMDA %15
ARTTIRILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MAX KAT ADEDI 12°DIiR. AYRICA TEVHID
SONRASI OLUSACAK PARSEL CEPHE UZUNLUGUNUN EN AZ 2/3°U UZUNLUGUNDA VE
3 METRE GENISLIGINDEKI ALAN CEKME MESAFESINDEN KARSILANACAK SEKILDE
OTOPARK CEBI YAPILMAK UZERE KAMUYA TERK EDILECEKTIR. TERK EDILEN BU
ALANI BELIRLEMEDE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR. TAKS, KAKS HESABI BU TERK
ONCESI PARSEL ALANI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

-PARSELLERIN TEVHID EDILMESI SONUCU 1201 M? 1000 M? {LE 2500 M? ARASI
BUYUKLUGE ULASAN PARSELLERIN MERI IMAR PLANINDAKI YAPILANMA HAKKI %15
ARTTIRILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. YAPILAN TEVHID SONUCU IMAR ADASI
OLUSMASI DURUMUNDA INSAAT ALANINA %5 DAHA iILAVE EDILEREK TOPLAMDA %20
ARTTIRILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MAX KAT ADEDI 13°TUR. AYRICA TEVHID
SONRASI OLUSACAK PARSEL CEPHE UZUNLUGUNUN EN AZ 2/3'0U UZUNLUGUNDA VE
3 METRE GENISLIGINDEKI ALAN CEKME MESAFESINDEN KARSILANACAK SEKILDE,
OTOPARK CEBI YAPILMAK UZERE KAMUYA TERK EDILECEKTIR. TERK EDILEN BU
ALANI BELIRLEMEDE ILCE BELEDIYESI YETKILIDIR. TAKS. KAKS HESABI BU TERK
ONCESI PARSEL ALANI UZERINDEN YAPILACAKTIR.

-PARSELLERIN TEVHID EDILMESI SONUCU 2500+ BUYUKLUGE ULASAN PARSELLERIN
MERI IMAR PLANINDAKI YAPILANMA HAKKI %20 ARTTIRILARAK UYGULAMA
YAPILACAKTIR. YAPILAN TEVHID SONUCU IMAR ADASI OLUSMASI VEYA PARSEL
BUYUKLUGUNOUN 5000 M2’YI ASMASI DURUMUNDA INSAAT ALANINA %10 DAHA [LAVE
EDILEREK TOPLAMDA %30 ARTTIRILARAK UYGULAMA YAPILACAKTIR. MAX KAT
ADEDI 15’DIR, AYRICA TEVHID SONRASI OLUSACAK PARSEL CEPHE UZUNLUGUNUN
EN _AZ 23’0 UZUNLUGUNDA VE 3 METRE GENISLIGINDEKI ALAN CEKME
MESAFESINDEN KARSILANACAK SEKILDE, OTOPARK CEBI YAPILMAK UZERE
KAMUYA TERK EDILECEKTIR. TERK EDILEN BU ALANI BELIRLEMEDE ILCE
BELEDIYESI YETKILIDIR. TAKS, KAKS HESABI BU TERK ONCESI PARSEL ALANI
UZERINDEN YAPILACAKTIR.” scklinde diizenlenmesi.

[13

PARSELLERIN MERI PLANDAKI INSAAT ALANI: ISKAN EDILEN BODRUM KATLARDAN
MAKSIMUM 2 BODRUM KAT (ZEMIN KAT ALANI KADAR) + ZEMIN KAT + NORMAL
KATLAR (ZEMIN KAT ALANININ %35’ INDEN FAZLASINI ASAMAZ) + CATI ARASI PIYES]
(NORMAL  KAT ALANININ  %S50°Si KADAR) ALANLARININ  TOPLAMINDAN
HESAPLANACAKTIR. BULUNAN INSAAT ALANI KATLAR ALANI OLARAK KABUL EDILIR.

5
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PARSELLERIN TEVHID EDILMESI SONUCU YENI OLUSAN PARSELLERDE ACIGA CIKAN
BODRUM, ZEMIN VE ZEMIN UST() KATLARDA EMSAL HARICi ALANLARIN TOPLAMI
(ASANSOR, YANGIN HOLU, YANGIN MERDIVENI, KATTA EN AZ 6 BAGIMSIZ BiRiM
VARSA 200 CM'YE KADAR KAT HOLLERI HARIC YANGIN HOLU VE SAFTLARI VE
BODRUM KATLARDA YAPILACAK YONETMELIKLERE GORE HESAPLANACAK OLAN
ASGARI SIGINAK, OTOPARK, SU DEPOSU GIBi TEKNIK HACIMLER HARIC) INSAAT
ALANININ %10 UNU GECEMEZ.) INSAAT ALANININ %10 UNU GECEMEZ.” seklinde
diizenlenmesi,

17

YAPI_iCERISINDE BODRUM KATTA YER ALACAK OLAN SOSYAL VE KULTUREL
ALANLARIN HESAP EDILEN TOPLAM KATLAR ALANIN %5'INi GECMEYECEK KADAR
OLAN KISMI EMSAL HARICI OLARAK DEGERLENDIRILECEKTIR.” Plan notunun ilavesi,

“PARSELLERIN CEPHE ALDIGI YOLLARIN 3 (U/C) METRE GERISINDE VE TABI ZEMIN
ALTINDA KALMAK KOSULU iLE PARSEL TAMAMINDA OTOPARK, SIGINAK, SU DEPOSU
VE TEKNIK HACIMLER [HTIYACI KADAR AMACLI OLARAK BODRUM KAT YAPILABILIR.
CEKME MESAFELERI ILE PARSEL SINIRI ARASINDA OTOPARK RAMPASI iLE GiRiS CIKISA
YONELIK IMALATLAR YAPILABILIR.” seklinde diizenlenmesi,

[

BU UYGULAMA SIRASINDA YENI OLUSACAK PARSEL VE ADALARDA AYRIK NiZAM
UYGULANACAK OLUP, BLOK CEPHE UZUNLUGUNDA MERI YONETMELIK HUKUMLERI
GECERLI OLACAKTIR. TABI ZEMINE OTURACAK BINA KONTURLARINDA TAKSMAKS:0.50
UYGULANACAKTIR. ...” seklinde diizenlemesi,

19

KONUT ALANLARINDA MERI PLANA GORE HESAPLANACAK INSAAT ALANININ %15°INi
GECMEMEK KAYDIYLA TICARET KULLANIMI YER ALABILIR. MAKS. TAKS
KULLANILMASI HALINDE ZEMIN KATTA KULLANILAN TiCARET ALANINDAN ARTAN
KISIM ZEMIN USTU KATLARDA KONUT OLARAK KULLANILABILIR.” seklinde diizenlenmesi,

“..IMAR  PLANININ = SAGLADIGI INSAAT ALANI HAKKINI KULLANAMADIGI
DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHCE 4M’YE KADAR INDIRILEBILIR.” seklinde
diizenlenmesi,

&

TEVHID EDILEREK IMAR ARTISINDAN FAYDALANAN PARSELLERDE MINIMUM BINA
CEPHESI VE DERINLIGI 9M.’DIR.” seklinde diizenlenmesi,

&&

110002500 M? ARASI BUYUKLUGE SAHIP PARSELLERDE TEVHIT SARTI ARANMAKSIZIN
MERI IMAR PLANINDAKI YAPILASMA HAKKI KORUNARAK MAX KAT ADEDI 13 OLACAK
SEKILDE AYRIK NIZAMDA™ seklinde diizenlenmesi,

(13

. 2500+ M? BUYUKLUGE SAHIP PARSELLER VEYA PARSELLERIN TEVHIT EDILMESI
SURETI [LE OLUSTURULAN 2500 M2'DEN BUYUK PARSELLERDE NET PARSEL ALANININ
%10°U VAZIYET PLANINDA PARK, COCUK OYUN ALANI, SOSYAL-KULTUREL TESIS
ALANI, DINI TESIS, SAGLIK TESISI, BELEDIYE HiZMET ALANI FONKSIYONLARINDAN EN
AZ BIRI OLARAK KULLANILMAK UZERE ILCE BELEDIYESINE DEVREDILECEKTIR.
VAZIYET PLANINDA BU DONATI ALANLARININ YERINi TAYIN ETMEKTE iLCE

6
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BELEDIYESI YETKILIDIR. DONATI OLARAK AYRILAN ALANLARDAN UYGULANACAK
CEKME MESAFESI 2 (IKI) METRE OLACAKTIR.” seklinde diizenlenmesi,

(13

2081 VE 3290 SAYILI KANUNLARDAN YARARLANAN YAPILAR IRTiFADA CEVRE
YAPILANMA _ KOSULLARINI ___ASMAMAK __ KAYDI [LE BU  KAPSAMDA
DEGERLENDIRILECEKTIR.” seklinde diizenlenmesi,

18/12/2023 onanh “13.04.2018 ONANLI PLAN NOTLARINDAN FAYDALANAN PARSELLERE EMSAL
(INSAAT ALANI) TRANSFERI UYGULAMALARINDA;

* PLANDA TAMAMI DONATI VE/VEYA YOL ALANINDA KALAN OZEL MULKIYETE KONU
TASINMAZLARDA IMAR HAKKI TRANSFERI YAPILABILIR. KAMUYA TERK EDILMESI GEREKEN
ALANLARIN KAMUYA RIZAEN VE BILABEDEL TERK EDILMESI KAYDIVIA IMAR HAKKI
TRANSFER EDILECEK TASINMAZIN TRANSFERE KONU INSAAT ALANI BRUT PARSEL ALANI
KADARDIR.

* %40'DAN FAZLASI DONATI VEYA TEKNIK ALTYAPIYA AYRILAN PARSELLERDE ISE TERKE
KONU OLAN KISMININ KAMUYA RIZAEN VE BILABEDEL TERK EDILMESI KAYDIYLA %40'IN
UZERINDEKI TERK ALANININ IKI KATI KADAR TOPLAM INSAAT ALANINA ILAVE EDILIR. BU
DEGER NET PARSEL ALANI UZERINDEN HESAPLANACAK ALANIN %50 SINi ASAMAZ,

* PLANDA YAPILASABILIR ALANDA KALAN VE TEK BASINA YAPILASABILIR DURUMDA OLAN
PARSELLERDEN INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR, BU DURUMDA INSAAT HAKKINI
VEREN PARSELLER KAMUYA BILA BEDEL TERK VE/VEYA DEVREDECEKTIR. BEDELSIZ
OLARAK TERKIN VEYA DEVREDILEN PARSELLERDE PLAN TADILATI ILE BELEDIYE
TARAFINDAN BOLGENIN IHTIYACLARINA GORE BELIRLENMEK UZERE SOSYO-KULTUREL,
EGITIM, SAGLIK, PARK, SPOR VE DINI TESIS FONKSIYONLARI YER ALACAKTIR. BU ALANLARIN
BU  MADDEDE  BELIRTILEN  FONKSIYONLARIN ~ DISINDA BASKA BIR  AMACIA
KULLANILMAMASI YONUNDE BUYUKSEHIR BELEDIYES] VE ILGILI KURUM ADINA TAPU
KAYITLARINA SERH DUSULECEKTIR.

» IMAR HAKKI TRANSFERI ILE EMSAL DEGERI TOPLAM INSAAT ALANI EN FAZIA %50
ARTTIRILABILECEKTIR.

* KAMUYA AYRILAN KISMIN DEVIR/TERKIN VE TESCIL ISLEMLERI TAMAMIANMADAN INSAAT
HAKKI TRANFERINE [LISKIN YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ,

« UZERINDE YAPI BULUNAN PARSELLERDE ILGILILERINCE YAPI YIKILARAK TARBII ZEMIN
DUZENLENMESI YAPILMADAN INSAAT HAKKI TRANSFERINE [ZIN VERILMEZ." plan notlarinin
iptal edilerek,

13.04.2018 ONANLI PLAN NOTLARINDAN FAYDALANAN PARSELLERE iMAR HAKKI
TRANSFERI UYGULAMALARINDA:

. PLANDA DONATI ve/veya YOL ALANINDA KALAN SAHIS MULKIYETINDEKI
YERLERE TANIMLANACAK IMAR HAKKININ TRANSFERI YAPILABILIR VE DONATI
ALANINDA KALAN SAHIS MULKIYETININ BELEDIYEYE BEDELSIZ TERKININ
SAGLANABILIR. BU DURUMDA TRANSFER EDILECEK INSAAT ALANI = PARSEL
BUYUKLUGU x %55 x 2,5 x HISSE ORANI FORMULU ILE HESAPLANACAKTIR. IMAR
UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE iSE KOK PARSEL ALANININ %55°1 UZERINDEN
HESAPLANIR.

. PLANDA YAPILASABILIR ALANDA KALAN VE TEK BASINA YAPILASABILIR
DURUMDA OLAN PARSELLERDEN PARSELIN TAMAMININ YA DA BIR KISMININ
INSAAT ALANI TRANSFERI YAPILABILIR. PARSELIN BIR KISMININ INSAAR ALANI
TRANSFERE KONU EDILECEKSE; TRANSFER EDILECEK INSAAT ALANI = PARSELIN
MERI PLANA GORE INSAAT ALANI x HISSE ORANI FORMULUNE GORE ISLEM TESIS
EDILECEKTIR. BU DURUMDA INSAAT HAKKINI VEREN PARSELLER/HISSELER
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BELEDIYEYE BiLA BEDEL TERK VE/VEYA DEVREDECEKTIR. BU SEKILDE BEDELSIZ
OLARAK TERKIN VEYA DEVREDILEN PARSELLERDE/HISSELERDE:

. PLAN TADILATI ILE BELEDIYE TARAFINDAN BOLGENIN IHTIYACLARINA
GORF BI}LIRLENMFK UZERE SOSYO-KULTUREL, EGITIM, SAGLIK, PARK, SPOR VE
DINI TESIS FONKSIYONLARI YER ALABILIR,

. DONATI ALANLARINDAKI OZEL MULKIVET HIiSSELERI iLE TAKAS
YAPILABILIR,
. PARSELIN BiR KISMININ BELEDIYEYE TERK EDILDIGIi DURUMLARDA

BELEDIYE HISSESINI KAMULASTIRMA BUTCESINE KAYNAK SAGLAMAK AMACIYLA
SATISA KONU EDEBILIR.

. IMAR HAKKI TRANSFERi iLE EMSAL DEGERI EN FAZLA %50
ARTTIRILABILECEKTIR.

. KAMUYA AYRILAN KISMIN _DEVIR/TERKIN VE TESCil. iSLEMLERI
TAMAMIANMADAN INSAAT HAKKI TRANFERINE ILISKIN YAPI RUHSATI
DUZENLENEMEZ.

»___UZERINDE YAPI BULUNAN PARSELLERDE iLGILILERINCE YAPI YIKILARAK
TABII ZEMIN DUZENLENMESI YAPILMADAN INSAAT HAKKI TRANSFERINE IZIN
VERILMEZ.” Plan notlarinin ilave edilmesi,

(13

MERI YC)NE!MEUKLFRE GORE BODRUM KATINDA ~ OTOPARK YAPILAMAYAN
PARSELLERDE; ACIGA CIKAN BODRUM KATLARIN iSKAN EDILMEYEREK, BAGIMSIZ
BOLUMLERE PAY EDILEREK TAPUYA ISLENMESI SARTIYLA BINAYA AIT ORTAK
DEPOLAR YAPILABILIR. BU DURUMDA | NORMAL KAT iLAVE EDILECEKTIR. BU
DURUMDA ZEMIN KATIN VE/VEYA MERi YONETMELIK HUKUMLERINE GORE BIRDEN
FAZLLA BODRUM KAT ACIGA CIKMASI DURUMUNDA BODRUM KATIN DUKKAN
YAPILMASI HALINDE; BODRUM KATLARDA DUKKANA AIT DEPO VE EKLENTI
YAPILABILIR.” seklinde diizenlenmesi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.
Meclise arz olunur.
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